C.j.: 27962/2013/OStRM/mani

NAVRH ZPRAVY O UPLAT NOVANI

UZEMNIHO PLANU
CTIMERICE

OBDOBI 9/2009 — 6/2013

Zprava o uplatiovani Uzemnihoi planu Ctiméfice je vyhotovena na zékladé § 55 odst. 1 zékona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu v platném znéni véetné zékona ¢. 350/2012 Sbh.
( dale jen stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci c¢innosti, v platném znéni vcetné vyhlasky
¢. 458/2012 Sh.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ctiméfice zahrnuje obdobi od zafi 2009 do &ervna 2013.

Pofizovatel: Magistrat mésta Mlada Boleslav. Odbor stavebni a rozvoje mésta, Oddéleni stavebniho
Ufadu a Ufadu Gzemniho planovani, Komenského namésti 61, 293 49 Mlada Boleslav
Vypracovala: Ing. Martina Nikodemova
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1. Uvod

2. Navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Ctiméfice

a) Vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl zemni plan vydan ( 85 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pFipadnych
nepfedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj tzemi.

b) Problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu.

¢) Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a UGzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény GUzemniho planu v rozsahu zadani zmény tUzemniho
planu.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnocovani vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

g) PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZzadovano.

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute€nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény.

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

3. Zaver
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1. Uvod

Obec Ctiméfice se nachazi ve Stfedoceském kraji, v pusobnosti obce s rozSifenou pusobnosti (ORP)
Mlad4 Boleslav. Celkova vyméra spravniho tzemi obce je 166 ha s 130 trvale Zijicimi obyvateli (stav
k 1.1.2016 — zdroj CSU).

ReSené Gzemi navazuje na katastralni Gzemi Dobrovice, Bfezno a Semcice, ktera spadaji do

StfedoCeskeého kraje.

Uzemni plan CtiméFfice zpracovala Ing. arch. Hana Drdova, Slovanské tdoli 237/4, 460 01 Liberec,
pofizovatelem této Uzemné planovaci dokumentace byl Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor
stavebni a rozvoje mésta, oddéleni tzemniho planovani.

Uzemni plan Ctiméfice byl zpracovan podle zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v plathém znéni do 01.01.2013, vyhlaSky &. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci &innosti v
platném znéni do 01.01.2013 a vyhlaSky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Gzemi v platném znéni.

Zastupitelstvo obce Ctiméfice dne 1.9.2009 schvdlilo vydani izemniho planu Ctiméfice, ktery nabyl
acinnosti dne 16.9.2009.

Dne 01.01.2013 nabyl U¢€innosti zakon &. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, a nékteré souvisejici zakony
(dale,stavebni zadkon v platném znéni*) a vyhlaSka &. 458/2012, kterou se méni vyhlaska €. 500/2006
Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci €innosti.

Dle 8§ 55 odst. 4 stavebniho zakona v platném znéni pofizovatel zpracoval a predlozi zastupitelstvu
Zprévu o uplathovani Uzemniho planu Ctiméfice.

2. a) Vyhodnoceni uplat novani uzemniho planu v éetné vyhodnoceni zm én podminek, na
zaklad & kterych byl uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn iho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nep Fedpokladanych negativnich dopad @ na udrzitelny rozvoj izemi

Vyhodnoceni uplathovani zemniho planu
Uzemni plan navrhuje rozvoj obce Ctiméfice predeviim smérem do oblasti venkovské bytove
vystavby, ploch smiSeného bydleni, ploch technické a dopravni infrastruktury .

Uzemni plan vymezil na Gzemi obce celkem 18 ploch se zmé&nou v Gzemi, z toho:

12 plochy BV - bydleni venkovské

2 plochy BS - bydleni smiSené

4 plochy D — doprava a dopravni infrastruktura
- koridor technické infrastruktury

V nezastavéném Uzemi jsou navrzeny plochy uréené pro realizaci USES, ochrany pfirody a
interakénich prvkd.

Rozvojové potfeby obce od vydani tzemniho planu Ctiméfice dosud nebyly realizovany. Vystavba
probiha na zastavitelnych plochach Z3, Z6 a v plochach Z12, Z13 probiha déleni pozemk(. PlIné
neni vyuzita dosud Zadna rozvojova plocha vzhledem k tomu, Ze obec je limitovAna omezenymi
moznostmi rozvoje vodohospodéarské infrastruktury obce. Do doby napojeni vefejného vodovodu na
vodojem Tynec — Holé Vrchy je jednotliva vystavba podminéna hygrogeologickym prazkumem, ktera
prokadZze dostatecny zdroj vody a soucasné prokaze, Ze nedojde k ohroZeni stavajicich vodnich
zdroju.

Nepredpoklada se jejich vyfazeni rozvojovych ploch z Gzemniho planu, nebo zména zplUsobu vyuziti.
Realizace zaméru na ostatnich plochach se zménou v izemi nebyly zaznamenany.
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Pfehled navrzenych ploch dle platného Uzemniho planu CtiméFfice a jejich vyuZiti je uveden v tabulce
(viz nize).

Koncepce dopravni infrastruktury — navrhované mistni dosud nebyly realizovany.

Koncepce technické infrastruktury na useku vybudovani vefejného vodovodu v obci dosud nebyla
naplnéna.

Resené Gzemi nema Zadna podil lesni pady a na Gzemi obce nachazi I.-lll. tfida ochrany (BPEJ)
v nasledujicim rozlozeni: |I. tfida — 10,1%, ll.tfida — 6,1%, IIl. tfida— 83,5%. Zpusob vyuzivani
nezastavéného Uzemi nebyl zménén.

Navrhovana koncepce uspofadani pfirody a krajiny, svymezenim USES (vymezeni lokalni

biokoridoru LBK 222) jsou nezmé&nény.
V uplynulém obdobi nebyly realizovany verejné prospésné stavby vymezené tzemnim planem.

VyuZziti ploch vymezenych Uzemnim pldnem Ctimé&fice

Oznaéeni Funk éni vyuZiti Vym éra Z toho vyuZzito Zbyva vyuzit Poznamka
plochy (ha)
ha % ha

- ochranné pasmo

z1 Bydleni venkovske 0,230 0 0 0,230 silnice Il tFidy

- ochranné pasmo

Z2 Bydleni venkovskeé 0,130 0 0 0,130 silnice I11.tFidy

-postaven 1RD

Z 3 Bydleni venkovské 0,950 0,083 9 0.867 -Qchrannevpasmo
silnice lIl.tfidy

- pFistupnost lokality

Z4 je podminéna

Z 4 Bydleni smiSené 0.360 0 0 0.360 v;v/,budovaplm
pFistupové

komunikace Z5

Z5 Dopravni infrastruktura 0,040 0 0 0,040

-postaveny 3 RD,
-ochranné pasmo
silnice lll.tfidy,

1,540 0,478 31 1,062 -manipulaéni prostor
6m od brfehové hrany
podél vodniho toku

Z 6 Bydleni venkovské

-plochy nezbytné pro
obsluhu lokalit Z8,
29,717,718

Z7 Dopravni infrastruktura 0,100 0 0 0,100

-manipulaéni prostor
Z 8 Bydleni venkovské 0,900 0 0 0,900 6m (?d breh’ove hrany
podél vodniho toku

-manipulaéni prostor
6m od bfehové hrany
Z9 Bydleni smiSené 0.130 0 0 0.130 podél vodvn!ho,toku

- trasa deStové

kanalizace

-ochranné pasmo

Z10 Bydleni venkovskeé 0,040 0 0 0,040 vedeni VK 22kV

-ochranné pasmo

Z11 Bydleni venkovske 0,460 0 0 0,460 vedeni VK 22kV

-ochranné pasmo
vedeni VK 22kV
0,040 0 0 0,040 - v lokalité jiz
probéhla parcelace

Z12 Bydleni venkovské

-ochranné pasmo
vedeni VK 22kV
0,550 0 0 0,550 - v lokalité jiz
probéhla parcelace

Z13 Bydleni venkovské

Z14 Dopravni infrastruktura

0,090 0 0 0,090
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Z15

Bydleni venkovské

0,420

0,420

- plochy aktivnich
sesuvl

- realizace vystavby
je podminéna
vybudovanim
pristupové
komunikace Z16

Z16

Dopravni infrastruktura

0,050

0,050

Z17

Bydleni venkovské

1,120

1,120

-manipulaéni prostor
6m od brfehové hrany
podél vodniho toku

- realizace lokality
Z17 je podminéna
vybudovanim
pfistupové
komunikace Z7

Z18

Bydleni venkovské

3,200

3,200

-plocha s podminkou
pofizeni tzemni
studie

-ochranné pasmo
vedeni VK 22kV,
-manipulaéni prostor
6m od brfehové hrany
podél vodniho toku

- vystavba v lokalité
Z18 je moZna po
vystavbé v lokalité
Z17 a po vybudovani
vodovodni sité podél

vodniho toku

Celkem 10,350 0,561 5,420 9,789

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan

Uzemni plan Ctimé&fice byl vydan dne 1.9.2009, ktery nabyl G&innosti 16.9.2009. Jako zavazny platny
dokument pro pofizeni Gzemniho planu byla v této dobé& Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
2006, vydanéa 17.5.2006 viadou Ceské republiky usneseném ¢&. 561, ktera izemi obce zafazuje mimo
rozvojove osy a rozvojové oblasti.

Reseni Uzemniho planu Ctiméfice je v souladu s hlavnim cilovym vyuZitim krajiny.

Komplexni pozemkové Gpravy v obci Ctiméfice dosud nebyly zahgjeny.

Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Ctiméfice nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérd v souladu
s platnym Gzemnim pldnem zaznamenany Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. Platny
Gzemni plan vytvéafi pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovavé jeho pfevazné obytnou funkci,
pfiCemz jsou respektovany stavajici kvality Zivotniho prostfedi. Sou¢asné nejsou navrhovany zadné
zameéry, které by mohly narusit soudrznost obyvatel. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost
obce navrzeny tak, aby byla zachovana stavajici urbanisticka koncepce a usporadani sidla.

b) Problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad

Uzemné analytické podklady obce s roz&ifenou plsobnosti Mlada Boleslav (dale jen UAP) byly
pofizeny v souladu s 8 25 - 8 29 stavebniho zakona zpracovany vroce 2009, jejich 1. uplna
aktualizace UAP byla pofizena do 31.12.2010. V lofiském roce probé&hla 2. tplna aktualizace UAP,
ktera byla dokonéena k 31.12.2012. Uzemi obce Ctiméfice je vymezeno jako oblast krajinného typu —
relativné vyvazena.
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Obec se nachazi na v t&sné blizkosti Pfirodniho parku Chlum, ktery byl vyhlasen v roce 2000 OU
v Mladé Boleslavi , €.j.: 4/2000 ,O zfizeni pfirodniho parku Chlum®. PFfirodni park Chlum tvori
rozsahlé pomérné Uzemi lesnaté Uzemi, které vytvari ostrov v okolni zemédélsky obhospodarované
oblasti se soustfedénymi pfirodnimi hodnotami a harmonickou kulturni krajinou. V uadoli jsou Cetna
drobn& pramenisté, ¢asto pénovcova. Geologicky podklad tvofi svrchnokfidové kvadrové piskovce,
mensSi okrsky pokryvaji i pleistocénni sprase.

Na uzemi obce se nachéazi tyto sesuvna uzemi: ¢. 1139 — potenciélni sesuvny bod, ¢. 1514 —
potencialni plodny sesuv, €. 1515 - potencialni plosny sesuv, €. 1516 - potenciélni plo3ny sesuv a ¢.
1115 — aktivni ploSny sesuv.

Na uzemi obce Ctiméfice se nenachazi vyznamna loZiska nerostnych surovin.

K programovym zamérum obce patfi vybudovani vefejného vodovodu.

Z Uzemné analytickych podklad( nevyplyvaji Zadné problémy k feSeni ve zméné Gzemniho planu.

¢) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s polit  ikou Uzemniho rozvoje a tizemn & planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena viadou Ceské republiky dne
20.7.2009 usnesenim ¢&. 929.
Dle politiky tzemniho rozvoje je Uzemi obce Ctiméfice zafazen mimo rozvojové osy a specifické
oblasti.
Uzemni plan Ctimé&fice respektuje vybrané republikové priority politiky tzemniho rozvoje, tykajici se
pfedmétného Uzemi:
- ¢l. (14) — Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu a rozvoj hodnot urbanistickych a pfirodnich,
Uzemni plan respektuje stavajici strukturu krajiny a jeji diverzitu
- ¢l. (16) — uzemni plan FeSi spravni Uzemi jako celek, vymezuje zékladni koncepci rozvoje obce
- €l. (19) - zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi
- €l. (20) — zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitach, kde nedojde k narouSeni
krajinného razu, soucasné je vymezen systém ekologické stability
- ¢l. (27) — v tzemnim planu je navrZzena koncepce vefejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji
umistovani

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
(dale jen ZUR) dne 19. 12. 2011 usnesenim &. 4 —20/2011/ZK. ZUR byly vydany formou opatfeni
obecné povahy dne 7. 2. 2012. Dle § 187 odst. 3 stavebniho zakona nahrazuji ZUR pofizené a
schvalené Guzemni plany velkych Gzemnich celkld. Zasady Uzemniho rozvoje nabyly G&innosti dne
22. tnora 2012.

Uzemi obce Ctiméfice neni dle ZUR zafazeno do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické
oblasti krajského vyznamu.

V zamovém uUzemi neni vymezena Zadna vefejné prospésSna stavba ani vymezeno vefejné
prospésné opatieni.

Celé Gzemi obce je pfifazeno v ZUR do krajinného typu ,NO7* — krajina relativné vyvazena, ktera je
charakteristicka relativné pestrou skladbou zastoupenych druhl pozemkud, nepfevazujici ani
ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy. ZUR stanovuji zasady dosaZzeni relativné
vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch, zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit
relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného stavu.
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d) Prokadzani nemoZznosti vyuZit vymezené zastavi telné plochy a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8 55 ods  t. 4 stavebniho zakona

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Souhrn vyuZiti navrhovanych ploch znazorfiuje tabulka v bodé 2.a). Z tabulkového prehledu je patrné,
Ze k vyuzivani zastavitelnych ploch dochazi jen v minimalnim rozsahu. Zastavitelné plochy vymezené
v platném tUzemnim planu nebudou ménény a zUstanou pro navrhované vyuziti zachovany.

V obci je mensi zajem o bydleni z didvodu absence vodovodu. Na Uzemi obce je vymezeno
dostate€né mnozstvi rozvojovych ploch zajistujicich jeji rozvoj a neni poZzadovano vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Neni znama potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni. Uzemni plan vymezil
rozvojové plochy pro cca 63 rodinnych domu. Od vydani Gzemniho planu byla v obci zahajena
vystavba 4 rodinnych domu. Na rozvojové ploSe Z12 a Z13 jiz probéhla parcelace, kde se pfipravuje
prodej nové vzniklych pozemku pro stavbu rodinnych domu.

Demograficky vyvoj poétu obyvatel (zdroj UAP a CSU):

Rok 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

Pocet 1 90 98 97 96 9 98 | 109 | 116 | 119 | 122 | 134 | 130
obyvatel

Po zohlednéni demografického vyvoje a vyvoje vystavby Ize zavérem konstatovat, ze zastavitelné
plochy pro bydleni ( plochy BV ) vymezené Uzemnim planem CtiméFice jsou dostacujici.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Uzemniho planu v rozsahu zadani zm ény Gzemniho
planu
Nejsou poZadavky pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu. Dle vy3e uvedenych informaci je

Uzemni plan CtiméFice v souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem .

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnocovani vliv G navrhu zm ény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 SZ), pokud je ~ pozadovano vyhodnoceni vliv G na Zivotni
prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lo kalitu nebo
ptaéi oblast
Na Uzemi obce Ctiméfice se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast

g) PoZzadavky na zpracovani variant  feSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano
Zpracovani variant se nepozaduje, zprava o uplatfhovani neobsahuje navrh zadani zmény uzemniho
planu.

h) Navrh na po fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute ¢&nosti uvedenych pod

pismeny b) aZ e) vyplyne pot Feba zmény, ktera podstatn €& ovliv fiuje koncepci tzemniho planu

Zména uzemniho planu neni poZzadovana ani z vySe uvedenych bodl nevyplynula potfeba zmény.
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i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo ko  mpenzaci negativnich dopad @ na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat  fovani Gzemniho planu zjist ény

Ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu nebyly zjistény pozZadavky na eliminaci, minimalizaci
nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj tzemi.

) Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Soucasna situace nevyZzaduje aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

3. Zaveér

Tento navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu (dale jen navrh zpravy) za uplynulé obdobi od jeho
vydani dne 1.9.2009 doposud bude ve smyslu 8§ 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho pfedlozenim
ke schvaleni zastupitelstvu obce konzultovan s dotCenymi organy a krajskym Ufadem. V dobé
konzultaci bude navrh zpravy zvefejnén na webovych strdnkach Magistratu mésta Mlada Boleslav a
obce Ctiméfice, aby se s timto navrhem zpravy o uplatfiovani Gzemniho pldnu mohla seznamit
verejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci, bude pfedloZzen Zastupitelstvu obce
Ctiméfice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zékona.
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