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A) VYMEZEN[ ZASTAVENEHO UZEMI, VEETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

(1) Zastavéné Gzemi obce Ctiméfice se Uzemnim planem ve znéni technické &asti zmény ¢.1
vymezuje ke dni 1.4.2023.

(2) Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v grafické &asti UP, a zobrazena ve vykresech:

€. 1. Vykres zakladniho ¢lenéni zemi
¢. 2. Hlavni vykres
(3) Zastavéné uzemi obce tvofi funkéné a dispoziéné celistvé urbanizované Uzemi tvofené
pozemky zastavénymi a pozemky nezastavénymi, které se zastavénymi souvisi a slouzi pro
Uéely, k nim2 byly stavby zfizeny.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1) Koncepce rozvoje ieSeného uzemi

(4)Koncepce rozvoje Uzemi obce Ctiméfice je zaloZena na principu zachovani kompaktnosti
obce a venkovského az pfiméstského charakteru obce. (Zaklady pro utvareni urbanistické
struktury a prostorové kompozice obce Ctiméfice byly formovany osidlenim v minulych
staletich. Charakter osidleni byl podminén pfirodnimi a z toho vyplyvajicimi ekonomickymi
podminkami, tj. zemédélstvim.)

(5) Koncepce, stanovena Uzemnim planem, vychazi ze skuteénosti, Ze zasadni ¢innosti, z
pohledu vyuZiti pozemku v obci, bude i do budoucna bydleni a zemédélské vyuziti krajiny.

(6) UP stabilizuje hlavni dopravni osu Gzemi, kterou je silnice lll. tfidy poloZena ve sméru
sever - jihovychod, ktera na sebe navazala zastavbu venkovskych sidel a tvofi spojnici s
obci Semdéice a Dobrovice. Na této ose byla pfirozenym vyvojem formovana zastavba
obce.

(7) UP novou zastavbu rozviji podél stavajicich komunikaci a vyraznéji v sektoru jihovychod.
Posiluje kompaktnost obce a nenavrhuje izolované rozvojové plochy.

(8) UP stabilizuje centralni prostor obce u kaplicky a pozarni nadrze a posiluje jeho
spoleéensky vyznam.

(9) Rozvoj obce je limitovan omezenymi moznostmi rozvoje vodohospodarské infrastruktury
obce.

-Za rozhodujici pro dalSi rozvoj obce je stanoveno feseni zasobovani obce pitnou vodou z
verejného vodovodu.

-Zadouci pro fungovani obce je vybudovani kanalizace a spoleéné &istirmy odpadnich vod
s obci Semdice a Pédice.

-UP vymezuje vazby na osidleni a technickou infrastrukturu sousedicich obci Dobrovice
(vazba na vodojem Tynec) a Semcice (spoleéné odkanalizovani tzemi).

B.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

(10) Rozvoj obce vychazi ze soufasné struktury zastavby a hleda kompromis mezi
zastavbou puavodnich hospodarskych usedlosti s velkymi zahradami, venkovskymi
chalupami a domy venkovského typu a mezi poZzadavky na tzv. bydleni méstského typu.
Stanovené podminky funkéniho a prostorového uspofadani GOzemi obce jsou
kompromisem a odpovidaji tzv. pfiméstskému bydleni.
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(11) Nevymezuji se plochy vyroby ani obéanského vybaveni. Bydleni je a bude
dominantnim zpUsobem vyuZiti tzemi. Rozvoj ekonomickych aktivit je mozny v plochach
bydleni smiSeného. Rozsah a druh téchto aktivit je vymezen pravidly/podminkami vyuZziti
ploch, ktera ale vzdy ochranuji jako prioritni funkci bydleni.

(12) V zajmu zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot Gzemi stabilizuje a uklada
obnovu soustfedéné zastavby venkovskych domu a usedlosti, situovanych prevazné
kolem centralniho prostoru s kapliCkou a poZarni nadrze.

(13) UP stanovuje podminku dodrzeni optimalni velikosti pozemkd uréenych k obytné
funkci, kterou se rozumi plocha pozemk( v rozmezi cca 1 200 m? az 1 500 m2.

(14) Koncepce ochrany hodnot Uzemi je zaloZzena na principu vymezeni stabilizaénich
zén a stanoveni podminek vyuziti a éinnosti s cilem hledat/udrzovat optimaini vztah mezi
pozadavky na rozvoj Uzemi a pozadavky na ochranu hodnot Gzemi a posilovani funkci
ekosystému.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

C.1) Urbanisticka koncepce

(15) Urbanisticka koncepce stanovuje sméry rozvoje a zasady pro rozvoj hlavnich funkénich
slozek a systému v Uzemi, jejichz provedeni musi byt v souladu s podrobnéj§imi podminkami
vyuziti ploch.

(16)  UP vymezuje zastavitelné plochy a podminky jejich zastavéni.

(17)  Uzemni plan rozviji zakladni sloZky osidleni na principu polyfunkénosti stanovuje koncepci
funkénich slozek a systému takto:

a) Bydleni

o zajistuje formou dostavby, obnovy a novou vystavbou

e obnovu sméruje do puvodni zastavby obce a k dostavbé vyuziva nezastavéné pozemky
zahrad byvalych statkd a usedlosti v zastavbé (tzv. zastavba v rozptylu)

¢ novou obytnou zastavbu fesi navrhem ploch bydieni venkovského a smi§eného

e piednostné fesi rozvojové plochy bydleni venkovského pfistupné ze stavajicich
komunikaci a ve vazbé na zastavéné uzemi

e rozvojové plochy bydleni nepfistupné ze stavajicich komunikaci fesi s podminkou
vybudovani obsluznych komunikaci

b) Obc&anské vybaveni

¢ nevymezuje plochy pro obéanské vybaveni

¢ stabilizuje plochu obecniho Gfadu a poZarni zbrojnice v plochach bydleni

e umoznuje rozvoj ob&anské vybavenosti typu drobného prodeje, nekapacitniho ubytovani a
drobnych sluzeb v plochach bydleni, v souladu s podminkami vyuziti ploch bydleni

c) Ekonomické aktivity

s nevymezuje plochy pro ekonomické aktivity

o stabilizuje stavajici plochy zemédélskych aktivit v plochach bydleni smi§eného (BS)

e umozhuje rozvoj ekonomickych aktivit typu drobnych sluzeb a femesiné vyroby v ramci
polyfunkénich ploch bydleni stanovenim regulativu podminéné pfipustnosti

d) Sport a rekreace
nevymezuje plochy sportu a rekreace
v centralnim prostoru obce stabilizuje plochu pro kratkodobou rekreaci, resp. moznost

setkavani a traveni volného ¢asu
e rozvoj ploch a zafizeni pro sport a rekreaci umoziuje v ramci ploch bydleni
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e v ramcirozvojovych ploch bydieni se doporuduje umistit sportovni hfisté
e) Systém zelené

e stanovuje Gzemné chranit a obnovovat plochy zelené sidelni, vefejné zelené v centru
obce, podél komunikaci, u zastavek a obecniho uradu

e vymezuje sit ekologicky stabilnich ploch izemniho systému ekologické stability

o stabilizuje a doporucuje narocnéjsi upravu ploch vefejné zelené v centralnim prostoru
obce

o doporuéuje v navrhovych plochach v ramci nové zastavby fesit doprovodnou zelen
komunikaci jako nedilnou souéast venkovského prostfedi

e stanovuje Uzemné chranit plochy a linie krajinné zelen&, plnici soucasné funkci prvki
Uzemniho systému ekologické stability a interakénich prvka

f) Doprava

e pro obsluhu Uzemi obce respektuje stavajici sit komunikaci a v ni zavedeny systém
hromadné dopravy

e rozsifuje vnitfni propojeni ve stavajici siti komunikaci pro potfeby zpfistupnéni
navrhovych ploch bydleni
pro vné;j$i vazby obce Ctiméfice poklada za kli¢ovou silnici 111/27515
vymezuje dobudovani chodnikl podél silnice HI. tfidy
stabilizuje systém mistnich a ucelovych komunikaci pro zpfistupnéni a obsluhu ploch
krajiny

g) Technicka infrastruktura

o koncepce technické infrastruktury vychazi z pozadavku vyrazného nartstu bytové
zastavby v obci

Vodni hospodarstvi

e stanovuje koncepci zasobovani pithou vodou z vefejného vodovodu s napojenim na
vodojem Tynec — Holé Vrchy a predpoklada minimalizaci vyuZiti lokalnich zdrojd

e do doby vybudovani verejného vodovodu podmifiuje vystavbu kazdého jednotlivého
objektu hydrologickym priizkumem

¢ stanovuje koncepci spoleéného odkanalizovani tzemi obci Ctiméfice - Semdice - Pélice a
vytvari tak podminky k ozdravéni tokd a Zivotniho prostiedi

¢ do doby vybudovani vefejné kanalizace Fesi odkanalizovani tzemi individualné

Energetika

e vytvafi Gzemné technické podminky pro zajisténi dostatetné kapacity dodavky elektrické
energie

e parametry energetickych zafizeni a zpusob jejich napojeni doporu€uje upfesnit v dobé
realizace v souladu se skuteCnymi pozadavky odbéru

o respektuje stavajici koridory vedeni VN a ochranné pasma venkovnich vedeni

Komunikaéni sité

e pro dal$i rozvoj telefonizace uzemi respektuje a chrani koridor vedeni elektronickych siti a
respektuje ochranna pasma spojovych zafizeni

e) Krajina

e vymezuje stabilizaéni zony a stanovuje regulativy vyuZiti s cilem uchovani pfirodnich
hodnot, posilovani ekologickych funkci a udrzitelného vyuZivani uzemi

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

(18) Zastavitelné plochy zahrnuji veSkeré plochy nezastavéné, av8ak uzemnim planem k
zastavéni uréené. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemniho planu ve

v

vykrese ¢. 1. Vykres zakladniho &lenéni Uzemi a ve vykrese €. 2. Hlavni vykres.
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Zastavitelné plochy jsou v grafické ¢asti oznaceny jako navrh, v textové asti popsany jako
zastavitelné plochy, resp. rozvojové plochy/lokality.

(19) Zastavitelné plochy jsou vymezeny/ definovany plochami s rozdilnym zpUusobem vyuZiti a
podminkami jejich vyuziti (viz kapitola F. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminky
jejich vyuziti).

(20) Do zastavitelnych ploch jsou zafazeny tyto zpusoby vyuziti:
Bydleni venkovské BV

Smisené obytné venkovské SV

Doprava silniéni DS

Koridor pro technickou infrastrukturu CNU.TW

(21) UP vymezuje celkem 18 zastavitelnych ploch:

Oznadeni | Zplisob vyuziti plochy Vyméra Dopliivjici Informace

plochy celkem [ha]

Z1 BV bydleni venkovské 0,24 - ochranné pasmo silnice lll. tfidy

Z3 BV bydleni venkovské 0,76 - ochranné pasmo silnice [ll. tfidy

Z4 SV smisené obytné venkovské 0,36

2.5 DS doprava silniéni 0,04

26 BV bydleni venkovské 0,54 - ochranné pasmo silnice Ill. tidy,
- manipulaéni pas 6 m podél potoka

27 DS doprava silniéni 0,19
- plochy komunikace nezbytné pro obsluhu lokalit
Z28-729aZ17-272.18(Z.18.1,2.18.2)

Z8 BV bydleni venkovske 0,91 - manipulaéni pas 6 m podél potoka

Z9 SV smiSené obytné venkovské 0,10 - trasa dest'ové kanalizace,
- manipulagni pas 6 m podél potoka

Z10 BV bydleni venkovske 0,03 - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Z11 BV bydleni venkovské 0,46 - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

212 BV bydleni venkovské 0,03 - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Z13 BV bydleni venkovskeé 0,42 - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Z14 DS doprava silni¢ni 0,10 - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

215 BV bydleni venkovské 0,15 s . )
-podminéno vybudovanim komunikace Z.16
- plochy sesuvli aktivni

216 DS doprava silnicnf 0,04 - tzemi aktivnich sesuvli a pramennych vyvérQ

217 BV bydleni venkovské 1,11 - manipulagni pas 6 m podél potoka

2.18 BV bydleni venkovské 3,40

(Z.18.1, -podminka pofizeni Uzemni studie

2.18.2) - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV
manipulaéni pas 6 m podél potoka

(22) UP nevymezuije zadné plochy prestavby.

C.3) Systém sidelni zelené

UP vymezuje sidelni zelef jako funkci ZP — Zelef — parky a parkové upravené
plochy.

(23)
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(24) Vefejna infrastruktura, ktera zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu),
infrastrukturu technickou (inZenyrské sité€), ob&anské vybaveni (stavby a aktivity slouZici
obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi, je vyznaéena v Hlavnim vykresu (v.¢. 2).

(25) Plochy silnic lll. tfidy, mistni komunikace, uCelové komunikace a pési stezky v
uzemi jsou v UP zaneseny jako doprava silni¢ni (DS).

D.1) Koncepce verejna infrastruktury — verejna prostranstvi a obéanské vybaveni
D.1.1) Vefejna prostranstvi

(26) Rozlozeni ploch vefejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (vykres &.
2). Pfedmétné plochy jsou oznaceny jako doprava silni¢ni (DS).

D.1.2) Obéanské vybaveni
(27) Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro ob&anské vybaveni.

D.2) Koncepce dopravni infrastruktury

D.2.1) Silni¢ni doprava
(28) UP vymezuje doplnéni soub&zného pésiho chodniku podél sbérmé komunikace ve
zbyvajicich Castech prujezdného Useku obci a dobudovani skeletu tras pésich ve vazbé na
novou zastavbu. v soub&hu se silnici Hll/ 27515 navrhuje UP vybudovat chodnik na strané
lokality Z.3 oddéleny od komunikace pasem stavajici liniové zelené

(29) UP stabilizuje stavajici sit komunikaci pro obsluhu Gzemi obce a vymezuje vnitni
propojeni v této siti pro potfeby zpfistupnéni navrhovych ploch bydieni:

o Z.5 —obsluzna komunikace pro zastavitelnou plochu Z.4
o Z.7 — obsluzna komunikace pro zastavitelnou plochu 2.8, Z.9, Z17 a Z.18
(£.18.1, 2.18.2)
e Z.16 — obsluzna komunikace pro zastavitelnou plochu Z.15
e Z.14 — obsluzna komunikace pro zastavitelnou plochu Z.18 (Z.18.1,
Z.18.2)
(30) UP stanovuje pro zastavitelnou plochu Z.18 (Z.18.1, Z.18.2), fe$it v ramci pofizeni
uzemni studie propojovaci komunikace Z.7 a Z.14 jako komunikace obsluzné, technické
kategorie MO 6/30.

(31) UP vymezuje Upravu a rozsifeni mistnich komunikaci do navrhovych/zastavitelnych
ploch.

D.2.2) Zelezniéni doprava
(32) V feSeném Uzemi se nenachazi.

D.2.3) Doprava cyklisticka
(33) UP vymezuje cyklotrasu Seméice — Ctiméfice — Holé Vrchy v siti mistnich
komunikaci a silnici 111/27515.

D.3) Koncepce technické infrastruktury
(34) UP stanovuje preferovat uloZeni technické infrastruktury v pozemcich komunikaci.
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D.3.1) Zasobovani elektrickou energii

(35) Uzemni plan vymezuje souéasny stav elektrickych vedeni a nenavrhuje nova vedeni
¢i trafostanice 22kV. Stavajici koridor vedeni VN a ochranna pasma venkovnich vedeni
jsou respektovana. Pfipadné prelozky vedeni a nové trafostanice v rozvojovych plochach
budou Feseny v ramci projektové pfipravy téchto izemi.

(36) UP vymezuje novou TS o vykonu 250 kVA. Parametry trafostanice a zpusob jejiho
napojeni budou upfesnény v dobé realizace v souladu se skuteénymi poZadavky odbéru
v&etné tras vedeni VN a NN.

D.3.2) Zasobovani plynem
(37) Uzemni plan vymezuje stavajici stav a nenavrhuje zasobovani obce plynem.

D.3.3) Vodni hospodarstvi
(38) Zasobovani pithou vodou:

Pro rozvoj obce je havrzeno vybudovani verejného vodovodu a zasobeni pitnou vodou z vefejného
vodovodu.

Zasobeni vodou je navrZeno pfipojenim na zemni vodojem €. 772267 Tynec — Holé Vrchy.

Do doby vybudovani veiejného vodovodu je vystavba kazdého jednotlivého objektu podminéna
hydrologickym prizkumem, ktery prokaZe dostateény zdroj pitné vody a soucasné prokaze, Ze
nedojde k ohroZeni stavajicich vodnich zdroja.

(39) Zasobovani pozarni vodou:
Zdrojem pozarni vody je poZarni nadrz v centru obce. Vnéjsi odbérnd mista slouzici jako hlavni
zdroj pozarni vody musi byt zajisténa v souladu s pozadavky CSN 730873.

(40) Kanalizace splaskova:
Pro rozvo] obce je stanoven individualni zpasob likvidace odpadnich vod, tj. jimani v
bezodtokovych jimkach s naslednym odvozem splaskd na COV mimo Gzemi obce.

Uzemni plan chrani Gzemni koridory pro vybudovani kanalizaénich stok pro spoleéné
odkanalizovani obci Ctiméfice - Seméice - Pégice. Cast koridoru je vymezena stavajicich
komunikaci a ¢ast uzemniho koridoru je navrZzena jako koridor CNU.TW v soubéhu s korytem
potoka smérem na Semdice.

(41) Srazkové vody:
UP stanovuje, Ze destové vody budou primarné vsakovany a zdrZeny v Gzemi, ze zpevnénych
ploch budou svedeny prodlouzenym, pfipadné novym fadem destové kanalizace do vodotece.

D.3.4) Nakladani s odpady

(42) Rozvoj obce nevyvolava Uzemni poZadavky na vymezeni specidlnich ploch
uréenych pro nakladani s odpady.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1) Koncepce uspofadani krajiny
(43) Koncepce uspofadani krajiny stanovena uzemnim planem je vymezena v Hlavnim
vykresu (v.€. 2) a stanovuje zplUsob usporadani a vyuzivani krajiny a vymezuje ¢innosti a
pfedpoklady pro ekologicky vyvazeny rozvoj izemi.

E.2) Vymezeni ploch zmén v krajiné
(44)Uzemni plan nevymezuje 2adné zmény v krajiné.
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E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)
(45) Uzemni plan vymezuije lokalni biokoridor LBK.222
(46) Uzemni plan vymezuje v navaznosti na plochy USES a na zastavéné Uzemi
interakéni prvky tvofené liniemi krajinné zelené.

E.4) Koncepce ochrany krajinného razu
(47) Uzemni plan vymezuje k registraci vyznamny krajinny prvek Vaziny (VKP 76).
E.5) Prostupnost krajiny a protierozni ochrana
(48) Uzemni podminky pro prostupnost Uzemi obce zajidtuji v Gzemnim planu plochy,
koncepéni prvky atrasy zelen&, koncepce vefejnych prostranstvi, koncepce cyklistické

dopravy a koncepce pési dopravy.

(49) Uzemni plan vymezuje cestni sit’ mistnich a G&elovych komunikaci, ktera je zavazna
pro jakékoli éinnosti a zaméry.

E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana pred povodnémi

(50) Uzemni plan vymezuje stavajici vodni plochy a toky nachazejici se na izemi obce.
(51) UP nevymezuje nové vodni plochy.

(52) Plochy pramennych vyvérd jsou v UP respektovany a chranény.

(853) Je nutna pravidelna udrzba vodotece véetné melioraénich zafizeni.

(54) V feSeném Uzemi neni vymezeno zaplavové uzemi.

E.7) Koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin

(55) V feSeném Uzemi se nenachazeji loziska, chranéna loZiskova Uzemi ani dobyvaci
prostory.

F) STANOVEN( PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(56) Vycet ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které byly Uzemnim planem pro obec
Ctiméfice vymezeny s ohledem na charakter zastavby v Gzemi a specifické podminky
takto:

Plochy zastavitelné:
s Bydleni venkovské BV
* Smisené obytné venkovské SV
¢ Doprava silniéni DS
o Koridor vymezeny nad plochami RZV tzemnim planem — koridor pro technickou in-
frastrukturu CNU
Plochy nezastavitelné:
e Zelen sidelni- ostatni zS
e Zelen krajinna ZK
o Zemédélské v8eobecné AU
e LesnivSeobecné LU
* Vodni a vodnich tokl WT
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F.1)

PLOCHY BYDLENi

(57) BV Bydleni venkovské

Hlavni vyuziti
a) bydleni v objektech byvalych statkl, usedlosti a v rodinnych domech venkovského typu

b) pavodni venkovské pfizemni, max. dvoupodiazni objekty bydleni, spojené s hospodarskymi
budovami piipadné& se samostatnymi hospodaFskymi budovami.

¢) individualni bydleni s moznym vyuZitim objekti a zahrad pro drobnou chovatelskou a péstitelskou
&innosti, popfipadé drobnou zemédélskou a zahradnickou &innost.

d) rodinné domky bez spojeni s hospodaiskymi budovami. Tento typ zahrnuje prFedevsim
sou€asnou zastavbu tzv. pfiméstského typu.

Pripustné vyuziti
a) Zafizeni typu ob&anské vybavenosti a sluzeb nezat&zujici funkci bydleni, napf. zdravotni sluzby,

ubytovaci a socialni sluZby, pensiony, mistni obchod, stravovaci zafizeni, hygienické sluzby a
relaxacni zafizeni, zafizeni pro sportovni a rekreacni aktivity.

b) rekreaéni bydleni ve stavajicich objektech

¢) oplocené zahrady puvodni zastavby, hospodaiské budovy, garaze

d) souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi
e) zelei v zastavbé, vefejné pfistupné nebo priichodné plochy

Podminéné pripustné vyuziti

a) Ekonomické aktivity, sluZby, femesina a drobna vyroba v objektu rodinného domu.

b) Podminkou pfipustnosti Zinnosti je slucitelnost s bydlenim a s kvalitou prostfedi pro bydleni.

c) vliv ginnosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné narusit pfipustné a obvyklé
vyuziti ploch a pozemkil souvisejicich,

d) rozsah podmin&né pfipustnych aktivit nesmi pfekrogit objem hlavni obytné funkce.

e) Podminéné pFipustné jsou rovnéz &innosti a stavby zde nevyjmenované, jednoznaé&né souvisici s
pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim ploch.

f) do doby vybudovani vefejného vodovodu je vystavba kazdého jednotlivého objektu podminéna
hydrologickym prizkumem, ktery prokéZe dostatecny zdroj vody a soutasné prokaze, Ze nedojde
k ohroZeni stavajicich vodnich zdrojl

g) vystavba v lokalité Z.18 (Z.18.1, Z.18.2) je podminé&na pfedchozi realizaci zastavby v lokalité
Z.17 a pfedchozim vybudovanim vodovodni sité

h) vystavba v lokalité Z.8 a Z.17 je podminéna vybudovanim pristupové komunikace 2.7

i) vystavba v lokalité Z.18 (East Z.18.1 i Z.18.2) je podminé&na vybudovanim pfistupové komunikace
Z.14; komunikace bude feSena Gzemni studif pro lokalitu Z.18 (Z.18.1, Z.18.2)

J) realizace lokality Z.15 je podminé&na vybudovanim pfistupové komunikace Z.16
Nepfipustné vyuziti

a) Zastavba typu fadovych domd.

b) Vystavba vyrobnich, skladovacich a dopravnich objektu.

c) Vsechny druhy vyrobnich a skladovych &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotné (napf. zvy$enim dopravni zatéze) negativné ovliviuji souvisici funkce.

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Minimalni velikost pozemki: cca 1 200 m2; preferovana velikost: 1 200 m2 a2 1 500 m2.

b) Rodinné domky pfizplisobit vySkové okolni zastavbé, tj. 1 — 2 podlazi s podkrovim, se sedlovou
stfechou nad obdélnikovym pldorysem objektu.
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F.2)

¢} Nové objekty, dostavby proluk, &i pfestavby objektll nebo nastavby musi méfitkem a charakterem
respektovat vazby a charakter zastavby v lokalité obvyklé.

d) Hlavnimu vyuZiti se musi svym charakterem pfizplsobit i stavby uréené pro pfipustné a
podminéné pfipustné ginnosti.

e) Parkovani vozidel uZivatelt Gzemi a staveb musi byt feSeno na viastnim pozemku.
f} dopravni pfistupnost lokalit Z.1 a Z.3 je po stavajici sh&rné komunikaci
g) lokality Z.11 = Z.13 jsou pristupné po stévajici mistni komunikaci

h) do doby vybudovani vefejné kanalizace budou splaskové odpadni vody likvidovany individuaing,
tj. jimany ve vybiracich jimkach a nasledné likvidovany na COV mimo obec

i} dopravni pfistupnost lokality Z.6 je ze stavajici sbé&rné kamunikaci, tj. silnice 111127515

) v zéastavbé lokality Z.17 je nutné ponechat dva volné koridory o $ifi cca 8 m pro trasu/priichod
obsluzné komunikace pro lokalitu Z.18 (Z.18.1, Z.18.2)

k) objekty v lokalité Z.15 je nutné umistit mimo plochy aktivnich sesuvi

I) vySka a hmota objektld bude pfizpisobena zastavbé v (zemi segmentu obvyklié (neplati pro
zastavitelné plochy Z2.10, Z.11, Z.12, Z.13 a Z.15)

PLOCHY SMISENE OBYTNE
(58) SV smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

a) pozemky bydleni v rodinnych domech v kombinaci se samostatnymi objekty pro provozovani

ekonomickych aktivit typu drobné vyroby, zemé&délstvi, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

b) prizemni, max. dvoupodlazni venkovské objekty bydleni, dopinéné o samostatné objekty s

provozovnami nerusicich vyrobnich i nevyrobnich sluzeb

c) pfizemni, max. dvoupodlazni venkovské objekty bydleni typu usedlosti a statk(i se samostatnymi

hospodaiskymi budovami

d) bydleni spojené pfevazné s malovyrobni zemédélskou ginnosti, hospodarskym vyuZitim objektt a

dvorll a ekonomické aktivity typu sluzeb

Pfipustné vyuziti

a) manipuladni plochy pro provozované &innosti

b) souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi

c) zelen v zastavbé, vefejné pristupné nebo prichodné plochy

d) Zafizeni typu ob&anského vybaveni a podnikatelskych aktivit, drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a
zemédélskych aktivit.

Podminéné pripustné vyuziti

a) Podminéné pfipustné jsou &innosti a stavby nevyjmenované, jednoznaéné souvisici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

b) vliv &innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativng ovlivnit uZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesmi snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,

c) do doby vybudovani vefejného vodovodu je vystavba kazdého jednotlivého objektu podminéna
hydrologickym prizkumem, ktery prokaze dostateény zdroj vody a sougasné prokaze, Ze
nedojde k ohroZeni stavajicich vodnich zdrojd

d) realizace lokality Z.9 je podminé&na vybudovanim pfistupové komunikace Z.7

Nepfipustné vyuziti

a) VSechny druhy vyrobnich a skladovych &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotn@, napf. zvySenim dopravni zatéze, maji negativni vliv ha souvisici vyuZiti izemi.
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5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Z dlvodu zachovani identity venkovského sidla musi byt dbano na pfiméfeny hmotovy rozsah
umistovanych novych staveb, pfip. pfestaveb, dle polohy v Uzemi (ij. objem staveb, vyska, typ
stfechy pfizpUsobit okolni zastavbé, pudorys hlavni hmoty objektil ve tvaru obdéinika).

b) odstaveni a parkovani vozidel musi byt vZdy zajisténo na pozemku provozované stavby a
éinnosti.

m) pfistupnost lokality Z.4 je podminéna vybudovanim pfistupové komunikace Z.5

n) do doby vybudovani vefejné kanalizace budou splaskové odpadni vody likvidovany individualng,
tj. jimany ve vyblracich jimkach a nasledné likvidovany na COV mimo obec

0) pfi dostavbé v sou€asné zastavéném tzemi severné od silnice 11/27515 je tfeba udrZet charakter
venkovské zastavby s typickou a obvyklou minimalni velikosti pozemk(l cca 1200 m2

p) vySka a hmota objektd bude pfizplsobena zastavbé v Uzemi segmentu obvykié

F.3) PLOCHY ZELENE
(59) ZS zelen sidelni- ostatni

1 Hlavni vyuziti
a) plochy vefejné zelené, zaffzeni mobiliafe a doprovodnych aktivit, tj. jednoduchych pfistfesky,
détskych hracich prvk{l apod.

b) plocha umélé vodni nadrze v centru obce
2 Pfipustné vyuziti
a) Drobné sakralni stavby.
b) Dopliujici plochy détského hristé.
c) Drobné vybaveni typu laviéek a informaénich tabuli.
d) Upravy ploch a vysadba zelen&.

3 Podminéné pfipustné vyuZiti
a) Podminéné pfipustné jsou &innosti a stavby nevyjmenované, jednoznacéné souvisici s funkei
zakladni a nepiekracujici cca 20 % celkové vymeéry verejné zelené.

b) Pokud to dovoluji prostorové parametry, technické podminky a podminky ochrany
vysoké/vzrostlé zelené jsou soucasti ploch sidelni zelené;

e stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
e stavby a zafizeni pro telekomunikace
e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

4 Nepfipustné vyuZiti
a) VsSe, co neni uvedeno jako hlavni, pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

5 Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Nejsou stanoveny

(60) ZK zelen krajinna
1 Hlavni vyuziti
a) liniova zele podél polnich cest, mezi a drobnych vodotedi
b) plochy tuzemniho systému ekologické stability a interak&ni prvky.
2 Pripustné vyuziti
a) Nezpevnéni polni cesty k obsluze a udrzbé Gzemi.
b) Drobné sakralni stavby a mobiliaf.

c) Vedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.
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F.4)

F.5)

Podminéné piipustné vyuZiti

a) Neni specifikovano

Nepfipustné vyuziti

a) V3e, co neni uvedeno jako pripustné.

b) V pfipadé obnovy krajinné zelen& je nepfipustné pouziti rostlinnych druhti, které neodpovidaji
pfirozenym vegetacnim pomérim,

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni specifikovano

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(61) DS doprava silnicni

Hlavni vyuziti
a) plochy silni€éni infrastruktury uréené pro umisténi a vedeni pozemnich komunikaci, dopravnich
staveb a zafizeni

Pripustné vyuziti
a) Silnice zakladniho komunika&niho systému, tj. silnice Ill. tfidy.
b) Ostatni komunikace, {j. komunikace obsluzné mistni.

c) Sit komunikaci a cest, které zajiStuji prichodnost krajiny a obsluhu Gzemi; sou¢asné jsou
vyuZitelné pro pé&si turistiku a cykloturistiku.

d) Plochy a zafizeni pro zajiSténi provozu autobusové dopravy.

e) Doprovodna a izolagni zelef, terénni Upravy pro zlep$eni parametrli ploch komunikaci.

fy Stavby a zafizeni pro zasobovani vodou a odkanalizovani.

g) Stavby a zafizeni pro zasobovani elekirickou energii.

h) Stavby a zafizeni pro telekomunikace a spoje.

Podminéné pripustné vyuziti

i) Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, jsou souéasti ploch dopravnich:

e chodniky, pési a cyklistické stezky,
e informaéni systémy,
e doprovodna zelené.
Nepfipustné vyuziti
a) nheni stanoveno
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Pravidla pro uspofadani uzemi jsou stanoveny v platnych zakonech a predpisech.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

(62) WT vodni a vodnich tokua

Hlavni vyuziti
a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuZiti

Pripustné vyuziti

a) plochy a koridory USES

b) doprovodna zelef — bfehové porosty

¢) nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni
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Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti

a) veskeré stavby a ginnosti neslugitelné a nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE

(63) AU zemédélské vieobecné

Hlavni vyuziti

a) Plochy ekosystémlU vymezené stabilizaéni zénou krajinnou, tvofené kulturami orné pudy,
trvalych travnich porostl, sadil, zahrad

Pripustné vyuZziti

a) Preference prvovyrobnich zemédéiskych &innosti orientovanych na vyrobu rostlinnou.

b) Podpora krajinotvornych &innosti a revitalizaénich opatfeni, ochrana rozptylené mimolesni
zelené

c) Preference opatfeni na podporu krajinné funkce, predev§im vodohospodaiskych a
ekostabilizaénich, a zachovani kulturné historického razu krajiny.

d) Zafizeni a opatfeni meliora&ni.

Podminéné pfipustné vyuziti

a) Kratkodobé rekreagnich aktivit, pfipustné sportovn& rekreacni aktivity, které zajistuji udrzbu
krajiny a jsou nendroéné na podmin&né investice (provozovani agroturistiky apod.). Pfipustné

jsou stavby a &innosti pro podporu funkce rekreaéni, tj. informaéni tabule, drobny mobiliaF,
cyklostezky, turistické stezky, lyZafské turistické trasy, vyhlidky, sakralni stavby.

b) Rozsahleji terénni tpravy omezit na nezbytné a odiivodnéné pfipady
c) docasné uloZeni zemin

d) Pripustné jsou stavby pro ekologicky vhodné zemé&dglstvi, hospodarské objekty &i usedlosti
vazané na obhospodafovani zemédélské pudy. Vystavba je podmin&na projednanou a
schvalenou Gzemné planovaci dokumentaci, tj. ha vymezeni plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuzZiti a stanoveni podminek vyuZiti.

e) Miru zalesovani zem&dgiské krajiny je tfeba pedlivé zvaZovat. V&t&i miru zalesfovani
zemedelské krajiny (zmény kultury ZPF na PUFL) je tfeba vazit a podminkou je posouzeni
posoudit ekologickych a krajinotvornych dopadu.

f) doCasné stavby pro zemé&délské Ggely, napf. ohrady, pfistfesky pro zajisténi obsluhy sadii atp.
Podminkou je prokazatelny Géel staveb.

Nepfipustné vyuziti

a) stavby, které by hmotou &i vyskou narugovaly krajinny raz.

b) skladkovani odpadu

Podminky prostorového uspofadani v&etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Ochrana rozptylené mimolesni zelen&, podpora krajinotvornych ¢innosti a revitalizadnich
opatieni.

b) Hospodaiska Cinnost je omezena pozadavky na uchovani funkce krajinné, predevsim
vodohospodarské a ekostabilizaéni, a zachovani kulturné historického razu krajiny.
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F.7)

F.8)

F.9)
(66)

PLOCHY LESNI

(64) LU lesni véeobecné

Hlavni vyuziti

a) pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PFipustné vyuziti

a) plochy a koridory USES

b) stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

c) souvisejicl dopravni a technicka infrastruktura

d) pési a cyklistické stezky, hipostezky

e) drobné vodni plochy

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) realizace zpevnénych ploch pouze PO provéfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feseni
Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a &innosti neslugitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY PRIRODNI

(65) USES Plochy systému USES (NRBK, RBC, LBK. LBC) — pFekryvna funkce

Hlavni vyuziti
a) Plochy dzemniho systému ekologicke stability, tj. biokoridor(, biocenter a interakénich prvk
Pripustné vyuziti

a) Umistovani zafizeni technické infrastruktury, pokud nebude mozné realizovat jiné feseni. V
téchto pfipadech musi byt zasah do ploch USES omezen na nejmensi nutnou miru.

b) Vedeni pésich cest, umistovani objektl drobné architektury a zafizeni mobiliare. Rekonstrukéni
zasahy do funkénich ploch USES za predpokladu pouziti rostlinnych druhd odpovlidajicich
pfirozenym vegetag&nim pomértim.

Podminky
a) nenf stanoveno

Nepfipustné vyuziti
a) Pouziti rostlinnych druhl, které neodpovidaji pfirozenym vegetaénim pomé&ram.

Podminky prostorového usporadani
a) nenistanoveno

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
CNU.TW Koridor vymezeny nad plochami RZV Gizemnim planem — koridor technické

infrastruktury pro vodni hospodarstvi (pfekryvna funkce)

pfed hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch v koridoru CNU ma pfednost:

a) pozemky vedeni a zafizenl technické infrastruktury mistniho a nadmistniho vyznamu
b) Stavby, vedeni a zafizeni pro zasobovani vodou a odkanalizovani

c) Stavby, vedeni a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii.

d) Stavby, vedeni a zafizeni elektronickych komunikaénich siti.
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e) Zafizeni pro adrzbu silnic.
f) doprovodna, ochranna a izolaéni zelef

Podminéné pfipustné stavby a &innosti:

Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, jsou souéasti ploch CNU.TW:
a) Drobn4 dopliikova zafizeni vefejnych ploch.

b) Pripustnost umistovani samostatnych nosi&a zafizeni telekomunikaénich a radiokomunika&nich
je podminéna souladem s architektonickym a krajinnym razem uzemi.

¢) Vzhledem k tomu, Zze se jedna o podzemni & nadzemni vedeni siti lze, v technicky
odlvodnénych pfipadech, pozemky pod a nad sitémi vyuzivat i nadale k hospodareni jako trvalé
travni porosty &i k péstebnim ugelam.

v koridoru neni mozno provadét:
a) veskeré &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

G) VYMEZEN( VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a stavham vyvlastnit
(67) Uzemnim planem CtiméFice jsou vymezeny tyto plochy a koridory vefejné
prospésnych staveb s moznosti vyviastnéni (dle §170 stavebniho zakona):

Oznadeni Popis VPS

Technicka infrastruktura

VT.1 VODOVODNI PRIVADE®
- v trase od vodojemu Tynec k redukéni $achté

VT.2 HLAVNI VODOVODNI RAD
- v koridoru silnice IIl. Tridy

- v koridoru obsluznych komunikaci

VT.3 HLAVNI KANALIZACGNI STOKA SPLASKOVA
- v koridoru silnice Ill. Tfidy a obsluznych komunikaci
vi4 HLAVNI KANALIZAGN] SBERAG

na spolecnou Eistirnu obci Ctiméfice-Semdice- Pégice
- v koridoru mimo silnici I11. Tfidy
- v soubéhu s potokem na Seméice

G.2) Veiejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
(68) Uzemnim planem Ctiméfice nejsou vymezena zadna vefejné prospésna opatfeni
s moznosti vyvlastnéni.

G.3) Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
(69) Uzemnim planem Ctiméfice nejsou vymezeny Zadné plochy pro stavby a opatieni
k zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu.
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G.4) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
(70) Uzemnim planem Ctiméfice nejsou vymezeny Zadné plochy asanace.

H) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(71) Uzemni plan Ctiméfice nevymezuje Zadné vefejné prospééné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo (dle §101 stavebniho zakona).

l) STANOVENI KOMPENZACGNICH OPAREN( PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(72) Lze vylougit vyznamny vliv pfedlozené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vy-
znamné lokality a ptadi oblasti.

J) VYMEZEN( PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UzZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(73)  Uzemni plan vymezuje 1 plochu s podminkou pofizeni Gizemni studie, ktera je vyznadena
ve Vykresu zakladniho &lenéni Gzemi (v.€.1).

(74)  Pro rozvoj a rozhodovani o zménach v plose Z.18 (Z.18.1, Z.18.2) a Z.14 je uloZena
podminka pofizeni Uzemni studie, ktera stanovi podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemku, pro umisténi a uspofadani staveb dopravni a technické infrastruktury.

Zadani pro pofizeni Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z.18 (Z.18.1, Z.18.2), véetné plochy Z.14

* Uzemi pro pofizeni Gzemni studie je vymezeno:
¢ lokalitou Z.18 (Z.18.1, Z.18.2), 1j. zastavitelnou plochou vymezenou graficky
L. n ve vykrese &. 1 Vykres zékladniho &lenéni a ve vykrese &. 2 Hlavni vykres
Vymezeni feSeného uzemi * na &asti parcel p.&. 830; 831; 834; 854
¢ s feSenym Uzemim souvisi &ast p.p.€. 842 pro komunikaéni propojeni
lokality na obsluznou komunikaci lokality Z.17 a &ast p.p.¢. 830 pro
komunikaéni propojeni lokality na obsluznou komunikaci na Uherce.

* VyuZiti ploch fesit v souladu s podminkami pro vyuziti ploch

» Stanovit zakladni regulagni podminky pro jednotlivé stavebni parcely
a objekty.

¢ Velikost pozemki pfizpasobit obvyklé velikosti parcel pro bydleni v obci, tj.
minimalni velikosti cca 1 200 m2.

* Vsouladu s podminkami vyuziti ploch pro bydleni venkovskeé Fesit v uzemi i
plochy uliéni zelené, pip. sportovnich a rekreagnich aktivit pro volny &as
obyvatel.

* Vsouladu s koncepci nakiadani s odpady fesit plochy pro umisténi
kontejnerd.

Pozadavky na vymezeni pozemk
a jejich vyuzit

¢ Zakladni prostorové usporadani zastavby v lokalité odvinout od navrhu sité
komunikaci nezbytnych pro piipojeni navrhovanych rodinnych domkd na

P"%StO"OVé uspofadani sta- * V navrhu zéstavby zohlednit exponovanost z pohledu pfijezdu od obce Sem-
ve Cice.
* Nepfipousti se zastava typu fadovych domi. _J
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r Zasobovani lokality pitnou vodou Fesit s napojenim na hlavni vodovodni
fad.

e Odkanalizovani dzemi fesit individuéIng, do doby vybudovani verejné
kanalizace.

* Posoudit moZnosti feSeni odkanalizovani lokality, provéfit podminky
napojenim na spole&nou é&istirnu odpadnich vod pro obce Ctiméfice -

PoZadavky na feseni ve- Semdice - Pégice

fejné infrastruktury * Navrhnout umisténi trafostanice a vedeni siti VN, NN pro zasobovani
elektrickou energii.

s Resit napojeni rozvojové lokality Z.18 (Z2.18.1, Z.18.2) do z&kladni sit& mist-
nich obsluznych komunikaci, ti. propojeni s komunikaci Z.7 v lokalité Z.17 a
s komunikaci Z.14 na Uherce. Komunikace budou feSeny jako obsluzné
technické kategorie MO 6/30.

¢ Zaijistit prostupnost tizemi od lokality Z.9 do voIné krajiny.

Pozadavk Wvaiici ¢ Do doby vybudovani vefejné kanalizace budou splagkové odpadni vody
ozadavky vyplyvajici z likvidovany individuaIng, tj. jimany ve vybiracich jimkach a nasledn likvi-
podminek v uzemi dovany na COV mimo obec.

. , . Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou €ast a bude Zpracovana
Obsah Gzemni studie dle poZadavkil vyplyvajicich ze zakona &. 183 Sb., (stavebni zékon) a prislus-
nych platnych vyhlasek.

Udaije o pofizovateli Méstsky fad Mlada Boleslav

K) DEFINICE POJMO, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

(75) Pro Géely tohoto uzemniho planu se vymezuji tyto pojmy:

e stavbou, objektem a zafizenim vegkeré nadzemni, pozemni a podzemni stavby, ob-
jekty a zafizeni, uréené pro &innosti pfipustné v Gzemi, jejich soubory a komplexy a
teZ jednotlivé Easti staveb, zafizeni a objekty; z hlediska pfipustnosti staveb se za ne-
dilnou soucast stavby povazuji téz veskera zafizeni pro zajisténi spravy a provozu a
dal$i zazemi stavby,

e fFadovym domem se rozumi rodinny dim se tfemi byty, jehoz byty spolu souviseji
alespori jednou sténou a sougasné kazdy byt ma viastni pfistup z pozemku

* upravou Uéelové nestavebni vyuZiti pozemku prevazné umélého a neprodukéniho
charakteru zejména zahradni Upravy, Upravy parteru, krajindfské Upravy,

* kulturou nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru
zejmeéna lesni porosty, orna puda, louky, pastviny, zvlastni kultury, vodni plochy a
toky,

* typickou a obvyklou plochou pozemki se rozumi plocha pozemkd cca 1 200 m2
az 1500 m? stanovené rozmezi vychazi ze zhodnoceni struktury pozemki v obci
a ze statistického zpracovani dat z udaji katastru nemovitosti,

* pojmy zde neuvedené se v Gzemnim planu uZivaji ve smyslu obvykiém v praxi
Uzemniho planovani a stavebniho fadu. V piipadé pochybnosti se pouZije vyklad uva-
dény obecné zavaznymi pravnimi predpisy popF. odbornou literaturou véetnd vyklado-
vych slovnikul.
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L) UDAJE 0 POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE GASTI

(76) Textova &ast UP Ctiméfice (technické casti zmény &.1) obsahuje 17 ¢&islovanych
stran. Dalsi listy obsahuiji titulni stranu, pfedsadku s Udaji o pofizovateli, zhotoviteli a
projektantovi.

(77) Grafickou &ast UP Ctiméfice (technické ¢asti zmény &.1) tvofi 4 vykresy:

1 Vykres zakladniho &lenéni (izemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres vefejné prosp&snych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
OD1 Koordina&ni vykres 1:5000
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1. ZMENA C. 1 UP CTIMERICE

- TEXTOVA CAST

XXXXXXXX- NEPODSTATNE UPRAVY PRED VYDANIM 04/2024

1) Technickou &asti zmény & 1 se nahrazuje textova &ast platného UP Ctiméfice
vcelém rozsahu (viz technicka ¢ast zmény €. 1) a na jejim podkladé je provedena
vécna zména €.1 UP Ctiméfice

72 v

2) Vécnou ¢asti zmény €. 1 neni dotcena textova €ast UP Ctiméfice (ve znéni technické

casti zmeény ¢. 1) v téchto kapitoléch:

a) Vymezeni zastavéného uzemi vEetné stanoveni data, k némuz je vymezeno
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

d) Koncepce veiejné infrastruktury
e) Koncepce usporadani krajiny
g) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit
h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni

pravo

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
j) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

k) Definice pojmu, které nejsou obsaZeny v pravnich pfedpisech

I) Udaje o podtu listd Gzemniho planu a poétu vykresit k nému pfipojené grafické &asti

3) Zménou ¢. 1 je dopinéna a upravena textova ¢ast UP Ctiméfice v téchto kapitolach

nasledujicim zplisobem:

c) Urbanisticka koncepce

¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢. 1 se znéni Etvrtého odstavee kapitolu upravuie na (zvyraznéna hodnota nahrazuje pivodni

hodnotu):

,UP vymezuje celkem 19 zastavitelnych ploch:*

Zménou &. 1 se na konec tabulky zastavitelnych ploch dopliiuje fadek:

Oznaceni | Zpasob vyuZiti plochy Vyméra celkem | Dopliujicl Informace
plachy fhal
219 VE vyroba energie z obnovitelnych | 4,75 -podminka navriceni ploch do ZPF po ukonéeni

zdroji

funkce fotovoltaické elektrarny
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti

Zménou €. 1 se na konec kapitoly doplfiuje odstavec ve znéni:

,,F.10) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(67) VE vyroba energie z obnovitelnych zdroju
1 Hiavni vyuiiti

a) pozemky pro umisténi fotovoltaickych elektraren — technologické zafizeni
pro fotovoltaickou vyrobu elektriny

b) plocha zemédéiska vSeobecna — po ukonceni vyuziti zastaviteiné plochy
Z.19 pro umisténi fotovoltaické elektrarny k naslednému navraceni plochy
do pivodniho funkéniho stavu (ZPF)

2 Pfipustné vyuifi
a) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

b) plochy zemédélské
c) plochy zelené

3 Podminéné piipustné vyuiifi
a) neni stanoveno
4 Nepiipusiné vyuiiti
a) veskeré stavby a cdcinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuZitim
5 Podminky prostorového uspofdddni véetné zakiadnich podminek ochrany krajinného rézu

a) prostorové ¢lenéni ploch bude v nejvétsi mozné mire respektovat méritko a
charakter okolni krajiny tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu

b) po obvodu plochy vymezit pas izolacni zelené o $ifi 5 m

c) vypousti se oploceni bude provedeno z barevné nekontrastniho draténéh
pletiva, do vysky £ m, se spodnimi oky umoZniujicimi migraci drobnyct
Zivodichu

d) nedojde ke skryvce ornice, po ukonéeni provozu solarni elektrarny bude
pozemek uveden do piivodniho stavu a navracen do ZPF

e) podil zastavénych a zpevnénych ploch maximalné 40 %, podil ploch
zatravnénych minimalné 60 %
f) vyska staveb maximalné 4 m*“
Zménou &.1 se do odstavce F.6) PLOCHY ZEMEDELSKE, (63) AU zemédélské veobecné
dopliuje do pripustného vyuziti bod ve znéni:
»€) energeticka vedeni vyroben elektriny z obnovitelnych zdroju“

s VI

4) Technickou ¢asti zmény & 1 se nahrazuje graficka ¢ast platného UP CtiméFice
v celém rozsahu (viz technickd ¢ast zmény €. 1) a na jejim podkladé je provedena
vécna zména €.1 UP Ctiméfice.

Graficka &ast UP Ctiméfice se zménou & 1 upravuje a dopliiuje o vyfezy zménou dotéenych vykresi
(ve znéni technické Easti zmény €. 1) takto:

VYREZY STAVAJICICH VYKRESU:

1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMIi - VYREZ €.1 1: 5000

2 HLAVNI VYKRES - VYREZ C. 1 1: 5 000
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5) Udaje o pottu list zmény €. 1 UP Ctiméfice a poftu vykresti k nému pfipojené
grafické casti

Technicka &ast zmény &.1 (Konverze UP Ctiméfice):
19 listll textové ¢asti, 4 samostatné vykresy grafické ¢asti

Vécna ¢ast zmény €.1:
Zména: 3 listy textové &asti, 2 vykresy grafické &asti,
Oduivodnéni: 12 listh textové Casti + 18 listh kapitoly 2.11, 2 vykresy grafické ¢asti
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22

23.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.
2.11.

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska $irSich vztahd v Gzemi, souladu s politikou
Uuzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, souladu scili a Gkoly
Gzemniho planovani a souladu navrhu zmény s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich pfedpis(

2.1.1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska $ir§ich vztahl v Gzemi 1

2.1.2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem 1

2.1.3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi 2

2.1.4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s poZzadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich pravnich pfedpisil 3

Vyhodnoceni splnéni zadani zmény &.1, resp. vyhodnoceni spinéni poZadavkl obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény dzemniho planu pofizované zkracenym postupem,
a splinéni pokynl pro nepodstatnou Gpravu navrhu zmény &. 1 UP Ctiméfice pfed vydanim 3

Komplexni zdivodnéni piijatého feseni, cile fe$eni, koncepce feSeni zmény 4

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi, zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledk( vyhodnoceni viivil na  Zivotni prostfedi 8

Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

(§ 43 odst. 1 SZ), s odivodn&nim potieby jejich vymezeni 8
Vy&et prvkul regulagéniho planu s odlivodné&nim jejich vymezeni 8
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrzeného fe$eni na ZPF 9
Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch. 9
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich préavnich pfedpisu 9
Udaje o poétu listt zmé&ny Gzemniho planu 11
Textova &ast UP Ctiméfice (po konverzi) s vyzna&enim zmén (samostatné strankovani)

GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY:

OD1
oD2

VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:7500
PREDPOKLADANE ZABORY PUDNIHO FONDU - VYREZ 1 1: 5000
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2. ODUVODNENI ZMENY ¢. 1 UP CTIMERICE

- TEXTOVA CAST

2.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
v UZEMI, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A SOULADU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi
Spravni Uzemi obce Ctiméfice je tvofeno katastralnim Gzemim Ctiméfice, jehoz vyméra je 166 ha.
Obec Ctiméfice ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan Ctimérice (dle také jen
,UP Ctiméfice* nebo pouze ,UP*), vydany 1. zafi 2009 a uginny 16. zafi 2009. V dalim obdobi nebyla
zpracovana zadna zména tizemniho planu.

Zastupitelstvo obce Ctiméfice dne 5. éervna 2023 usnesenim €. 2/2023 schvalilo Zpravu o uplatiiovani
uzemniho planu Ctiméfice. Zadani zmény €. 1 je soucasti Zpravy.

Z hlediska SirSich Uzemnich vztah( nedojde zménou €. 1 k Zadnym zasahim ani Gpravam vazeb na
sousedni obce.

Resené lzemi je soudasti ORP mésta Miada Boleslav, pro néZ byly pofizeny lizemné analytické
podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou pribézné aktualizovany.

2.1.2. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech, v
koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zaméra vymezenych v PUR CR, schvalené usnesenim viady Ceské republiky
& 929 ze dne 20. tervence 2009, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,), Aktualizaci
¢. 2 a &. 3 PUR CR schvalenych usnesenim viady &. 629 ze dne 2. zaii 2019 a Aktualizace &. §
schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 & 833 a Aktualizace é. 4 PUR CR schvalené
usnesenim vlady &£.618 ze dne 12.8ervence 2021 a Aktualizace ¢. 6 PUR CR schvalené usnesenim
viady &.542 ze dne 19.8ervence 2023. Dne 1. 3. 2024 nabyla Géinnosti 7. aktualizace PUR CR, ktera
se spravniho Gzemi obce Ctiméfice netyka (zrueny &. 180 a 190 PUR ohledné praplavniho spojeni
Odra - Dunaj — Labe).

Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni zemi suchem, vymezené Aktualizaci &. 4 PUR CR.

Z4dné konkrétni koly pro izemni planovani na trovni obci PUR nestanovuje.

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Zména €. 1 nenarusuje podminky a ukoly pro Gzemni planovani v souvislosti se specifickou oblasti
SOBSY, vymezenou Aktualizaci & 4 PUR CR. ZlepSovani parametrl Gzemi v souvislosti s Gkoly pro
oblast SOB9 neni pfedmétem zmény €. 1.

Pro feSeni Zmény C. 1 UP Ctiméfice nevyplyvaji z Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5, 6 a 7 PUR CR Zadné
zvlastni pozadavky kromé& respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro
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zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto
obecné republikoveé priority Gzemniho planovani jako zejména:

- pfi stanovovani zpusobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
redenim

- chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty GUzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi,

-zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.

jsou ve zméné C. 1 UP Ctiméfice respektovany.

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci ZUR Stfedoceského kraje:

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stiedoeského kraje - ZUR Sté.
kraje, byla vydana dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje &. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a téinnosti nabyla dne
22. Unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje vydani 1.

aktualizace ZUR Sté. kraje, G¢inné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana
2.aktualizace ZUR Sté. kraje, ktera nabyla Géinnosti 4. zafi 2018. Dne 30. kvétna 2022 schvalilo
Zastupitelstvo Stfedoeskeho kraje vydani 7. aktualizace ZUR Sté. Kraje. Dne 3. listopadu
2022 nabyla uginnosti 6. aktualizace ZUR Stfedoteského kraje. 3. aktualizace ZUR Sté. kraje byla
vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedoteského kraje ¢. 035-26/2023/ZK ze dne 26.Eervna 2023, 10.

aktualizace ZUR Sté. kraje byla vydana usnesenim Zastupitelstva Stfedoteského kraje ¢.
036-26/2023/ZK ze dne 26.ervna 2023, 11. aktualizace ZUR St&. kraje byla vydana dne 18. 9.
2023 usnesenim 040-27/2023/ZK a 8. aktualizaci ZUR Sté. kraje, ktera byla vydana dne 18. 9. 2023.

Soulad navrhu zmény €.1 s nadfazenou Uzemn& planovaci dokumentaci je prokazan ve vykresové casti
(koordina&ni vykres) a v textové Easti tohoto odiivodnéni. Jednotlivé jevy a jejich limity vymezené v Zasadach
uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje v tplném znéni po 8. aktualizaci (ZUR) jsou uvedeny a popsany v této
kapitole niZe.

Koordinaéni vykres ZUR St¢. kraje, tplné znéni po 8. aktualizaci (niZe vyfez) obsahuje tyto jevy a limity:

- ostatni silnice

- vodni toky

- pfirodni park Chlum

- aktivni sesuvné uzemi < 10 ha

- ochranné pasmo vyznamné radloreleové stanice

_'Dobrowse G
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Pro fedeni zmény & 1 UPO Ctimé&fice nevyplyvaji ze ZUR Zadné pozadavky. Jevy a limity
koordina&niho vykresu ZUR byly pfevzaty do vykresu zmény &. OD1 — koordina&ni vykres.

Zména ¢. 1 je vramci feSeného Uzemi v souladu s pfedmétnou nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLi A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména & 1 UP Ctiméfice je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, véetn& pozadavki na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v lizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.

Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Ctiméfice, se zménou &. 1 zasadné neméni.
Koncepce je doplnéna o vymezeni zastavitelné plochy VE (vyroba energie z obnovitelnych zdroj)
nezavisle na urbanistické koncepci sidla. Urbanisticka struktura sidla tak nebude ovlivnéna.

Technickou &asti zmény &. 1 dochazi ke konverzi UP do formatu Standardu vybranych Gasti tizemniho
planu, Metodicky pokyn, 2. vydani, Verze 2.1.2023.

Cile a ukoly Uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi vrozsahu, ktery zména Uzemniho
planu ma fesit, byly spinény.

2.1.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

v

Zména & 1 uzemniho planu Ctiméfice je v souladu s poZadavky stavebniho zadkona a s jeho
provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI ZMENY ¢&.1, RESP.VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI{ ZASTUPITELSTVA OBCE O
OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

A SPLNENi POKYNU PRO NEPODSTATNOU UPRAVU NAVRHU ZMENY €. 1 UP
CTIMERICE PRED VYDANIM

¥

planu Ctiméfice

1. Zména &.1 se sklada z technické ¢asti zmény &.1 (konverze UP do jednotného standardu
a uvedeni UP do souladu s platnymi pfedpisy) a viastni zmény &.1.

2. Uzemni plan byl v ramci technické &asti zmény uveden do souladu s jednotnym standardem
(Standard vybranych &asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 2. vydani, Verze 2.1.2023) a
s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb.

3. Uzemni plan byl uveden do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (PUR,
ZUR).

4. Zménou ¢. 1 byla vymezena 1 zménova lokalita Z1-1 o zplsobu vyuziti VE pro fotovoltaickou
elektrérnu jako nova zastavitelna plocha Z.19 a do textové &asti byly doplnény regulativy
zpUsobu vyuziti plochy VE — vyroba energie z obnovitelnych zdroju.

5. Do regulativi ploch zemédélskych vSeobecnych (AU), obklopujicich fesenou lokalitu, bylo
dopInéno piipustné vyuziti pro energeticka vedeni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojt.

6. Vykresova &ast UP byla uvedena do souladu s textovou éasti UP.

7. Do textové &asti odivodnéni byl vioZzen (kap 2.10) odstavec Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
na zakladé pozadavki Ministerstva obrany.
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8. Na zékladé pozadavki Ministerstva Zivotniho prostiedi byly do grafické &asti (technicka &ast,
vykres &. OD1 - koordina&ni vykres) a textové éasti odlvodnéni zmény &. 1 zapracovany limity
sesuvnych Gzemi.

9. Na zakladé pozadavk( Statniho pozemkového Gfadu bylo do grafické &asti (technicka &ast,
vykres & OD1 - koordinatni vykres) a textové &asti odlvodnéni zmény &. 1 zapracovano
hlavni odvodiovaci zafizeni.

V navrhu zmény €. 1 jsou zohlednény poZzadavky, vyplyvajici z Pokynil pro nepodstatnou Gpravu
navrhu zmény &. 1 UP Ctiméfice pFed vydanim

VP*1. V kapitole f) textové ¢asti ndvrhu Zmény €. 1 bylo v &lanku 67 ,VE vyroba energie z
obnovitelnych zdroji* upraveno znéni odstavce 3 ,Podminéné pfipustné vyuziti' na ,a) neni
stanoveno” a do odstavce 1 ,Hlavni vyuZiti* &lanku 67 byla dopinéna odrazka: ,b) plocha
zemédélska vSeobecnd — po ukondeni vyuziti zastaviteiné plochy Z.19 pro umisténi
fotovoltaické elektrarny k naslednému navraceni plochy do plvodniho funk&niho stavu
(ZPF)".

VP*2.V odstavci 5 ,Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu‘ ¢lanku 67 ,VE vyroba energie z obnovitelnych zdroji* kapitola f) textové
¢asti navrhu Zmény €. 1 bylo upraveno znéni pism. b) na znéni ,b) po obvodu plochy
vymezit pas izolacni zelené o Sifi 5 m" a byly dopinéna pism. e) a f) ve znéni ,e) podil
zastavénych a zpevnénych ploch maximalné 40 %, podil ploch zatravnénych minimalné 60
%" a ,f) vySka staveb maximainé 4 m".

VP*3. Subkapitola 2.1.2 ,VYHODNOCENI SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM" textové &asti
odUvodnéni navrhu Zmény &. 1 byla dopnéna o soulad s PUR CR po Aktualizaci &. 7 a o
soulad se ZUR Stfedoteského kraje po 11. aktualizaci.

VP*4.V textové Casti odivodnéni navrhu Zmény &. 1 (viz zde) je uvedeno, jak byly spinény
.Pokyny pro nepodstatnou Upravu navrhu zmény €. 1 Uzemniho plénu Ctiméfice pfed
vydanim®,

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

CILE RESENI

Duvodem pofizeni zmény €. 1 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Ctiméfice €.2/2023, dle
kterého ma byt do uzemniho planu dopinéna plocha pro fotovoltaickou elektrarnu a sou¢asné dojit ke
konverzi uzemniho planu Ctiméfic do jednotného standardu. Konverze byla zpracovana vramci
“technické ¢asti zmény" a na jejim podkladé byly provedeny faktické zmény v lokalité Z1-1 formou
vyfez( dot&enych vykresi a formou textu s vyznacenim zmén (kapitola 2.11.tohoto odiivodnéni).

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné (zemi bylo vramci technické c¢asti zmény (konverze do jednotného standardu)
aktualizovano k 1. 4. 2023. Od vydani uzemniho planu doslo k Uplné zastavbé zastavitelné plochy 22 a
k Castecné zastavbé zastavitelnych ploch Z3, Z6 a Z13.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Zména ¢. 1 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Ctiméfice.
Technickou &asti zmény dochazi ke konverzi platného UP do jednotného standardu, vécnou &asti
dochazi k vymezeni 1 nové zastavitelné plochy pro fotovoltaickou elektrarnu v lokalité zmény Z1-1.
Nize popis tprav, provedenych v ramci Technické zmény ($edé vievo vyznadeny text
Technickou &&sti zmény &. 1 dochézi ke konverzi UP do formatu Standardu vybranych
casti tizemniho planu, Metodicky pokyn, 2. vydani, Verze 2.1.2023
(dale v textu oznadeno zkraceneé jako ,Standard").
Konkrétné se jedna o tyto Gpravy arafické a textové éasti UP:
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Grafické zobrazeni a nazvoslovi jednotlivych prvkil UP bylo uvedeno do souladu se Standardem.

konverze znaceni ploch RZV:

 Pavodni | Pavodni nazev Nové Novy nazev
znaceni znaceni

BV bydleni venkovské BV bydleni venkovské

BS bydleni smiSené SV smiSené obytné venkovské
D dopravni infrastruktura DS doprava silniéni

Ti technicka infrastruktura CNU !<or|dor PrOYSEnickou

infrastrukturu

VA zelen sidelni ZS zelen sidelni ostatni

- zelen krajinna ZK zelen krajinna

- plochy ZPF AU zemédélské veobecne -
- plochy PUPFL LU lesni vieobecné

- vodni toky WT vodni a vodnich toku

Zastavitelné plochy
Znaceni formatu Z1 bylo pfevedeno na format Z.1.

USES
Znaceni formatu LBK 222 bylo pfevedeno na format LBK.222

VPS
Znaceni formatu V 02 bylo pfevedeno na format VT.1.

Uzemni studie
Plocha Uzemni studie bylo ozna¢ena jako US.1.

Koridory technické infrastruktury

Koridory vymezené v platném UP pro technickou infrastrukturu jsou vymezeny jako funkéni plocha
Tl vrozsahu nad ramec prostorovych potfeb liniovych siti. Koridory byly tedy prevedeny na
prekryvné vymezeni dle metodiky jako koridor vymezeny nad plochami RZV Gzemnim planem
CNU.TW.

Stabilizacni zony

Stabilizaéni zény vymezené platnym UP byly zménou & 1 vypustény s ohledem na nesoulad
s Metodikou. Urbanizacni stabilizatni zéna stanovuje Uzemni rezervu podél celého okoli
zastavéného Uzemi. Metodika stanovuje jasné podminky pro vymezeni ploch Gzemnich rezerv, se
kterymi neni UP v souladu s ohledem na absenci stanoveni podminek pro vyuZiti rezerv v UP.

Textova cast
Technickou &asti zmény €. 1 byla aktualizovana a upravena struktura textu, popisné &asti,
obsazené v textu a tabulkach, byly vypustény.

Regulativy funkénich ploch byly upraveny a uvedeny do souladu s Metodikou a platnymi pfedpisy.
Podminky vyuziti ploch a dalSi poZadavky byly prevedeny z tabulek ,Segmentl” uvedenych v
platném UP do pfislusnych regulativii ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Byla vioZzena kapitola K) definice pojmu, které nejsou obsaZeny v prévnich pfedpisech v souladu
s platnou legislativou.

Do kapitoly technické a dopravni infrastruktury byly vloZeny odstavce o vymezeni koridoru
CNZTW
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Technickou €asti zmény €. 1 dochazi déle k:

- aktualizaci zastavéného tzemi k 1. 4. 2023.

- aktualizaci stavu v Gzemi:

Nekteré plochy ZS vymezené platnym UP v zastavéném Gzemi byly zahmuty do funkce DS
s ohledem na charakter lokalit bez vyznamné zelené. Cast ploch ZS byla pfiélenéna k funkci BV
vzhledem k poloze na soukromé zahradé, Byl aktualizovan stav vodovodniho piivadéte od
vodojemu Holé Vrchy, ktery byl jiz realizovan, byla také vymezena linie hlavniho odvodiiovaciho
zafizeni (HOZ).

- uvedeni do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

- zobrazeni dulezitych jevl do koordinaéniho vykresu na zakladé poZadavki dotéenych
organa.

- vypusténi 2 vykresu grafické ¢asti UP €. 4 Vykres koncepce technické infrastruktury a €. 5
Stanoveni pofadi zmén vuzemi - etapizace. Vykres & 4 je vypustén zdlvodu duplicity
zobrazenych jevl s jevy zobrazenymi ve vykresu €. 2 Hlavni vykres a z diivodu zobrazeni jevil
z principu patficich do grafické ¢asti odivodnéni. Viykres etapizace byl vypustén s ohledem na
duplicitu stanovenych podminek, které splfiuji dany ucel jiz ve formé regulativi funkce BV v rdmci
platného UP.

Vécnou éasti zmény &. 1 dochazi k:

¢ Vymezeni lokality Z1-1 ménici funkéni vyuziti z funkce AU (plochy zemédélské vseobecné) na VE
(vyroba energie z obnovitelnych zdrojli) a vymezujici novou zastavitelnou plochu Z.19.

¢ Doplnéni regulativil ploch RZV o novou funkci VE.

PoZadavky na plosné a prostorové usporadani izemi- urbanistickou koncepci a koncepci usporadani
krajiny: Zména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a snazi se chranit jeho krajinny raz, vychazi z
koncepce zakona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zésad Gnosného
zatizeni Zivotniho prostredi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni. Zména vytvari piedpoklady k zabezpeteni souladu hodnot (izemi.

Pfirodni hodnoty tzemi:

IMENA &. 1 UP CTIMERICE - PREHLED LOKALIT

oznadeni Oznadeni s
lokality zmény, | zastaviteln rozlo_ha Stavajici zplisob Ll e g rozsn_reni

AT & oloch lokality uziti dle UP navrhovany zastavitelné

éﬁm - pIochy 1 (ha) v zplsob vyuziti plochy (ha)
VE - vyroba energie

Z1-1 AU - zemedgiske | 2 Obnovitelnych
792 Z.19 475 vEeobecné zdroji +4,75
Zastavitelna plocha
Z.19

Nezastavéné Uzemi je zménou &. 1 dotéeno vpodobé vymezeni zastavitelné plochy Z.19 pro
fotovoltaickou elektrarnu ve volné krajiné. Regulativy funkce VE stanovuji poZzadavky na respektovani
méfitka a charakteru okolni krajiny tak, aby nedoslo k naruSeni krajinného razu a pfirodnich hodnot.
Dalsi regulativy snizuji dopad na krajinny raz stanovenim poZadavki na nekontrastni oploceni a
dopinéni zelené po obvodu plochy.

Zména nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi, lokality feSené zménou nezasahuji do
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.



ODUVODNENI ZMENY &.1 UP CTIMERICE 04/2024

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou &. 1 respektovana. Koncepce
je doplnéna o vymezeni zastavitelné plochy pro fotovoltaickou elektrarnu ve volné krajing. Vzhledem
k charakteru a poloze plochy zlstava urbanisticka koncepce sidla Ctiméfice nedotéena a vymezena
plocha je na ni nezavisla. Clenéni Gzemi a klasifikace zastavitelnych ploch (pfevedenych do
jednotného standardu) podie platného UP Ctimé&Fice zlistava zachovana (se sménou formatu &islovani).

Zména &. 1 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu Z.19 pro fotovoltaickou elektrarnu ve funkci VE.

V ramgi technické ¢asti zmény doslo k aktualizaci stavu v Gzemi:

Nékteré plochy ZS vymezené platnym UP v zastavéném Uzemi byly zahrnuty do funkce DS s ohledem
na charakter lokalit bez vyznamné zelen&. Cast ploch ZS byla piiclenéna k funkci BV vzhledem
k poloze na soukromé zahradé.

Zastavitelna plocha Z.16 pro dopravu silni¢ni (DS) a navazujici stabilizovana plocha komunikace (dle
platného UP) byla vymezena jako navrhova plocha DS vzhledem k charakteru polni cesty.

Systém sidelni zelené neni zménou ¢. 1 dotlen. V pfipadé aktualizace stavu v Gzemi nedochazi ke
zméné koncepce vymezeni ploch zelené.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI
Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury se zménou €. 1 neméni.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se zménou ¢. 1 neméni.

Zména dopliiuje zastavitelnou plochu Z.19 pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji-fotovoltaickou
elektrarnu.

Jsou respektovana navrhovana zafizeni technické infrastruktury, véetné pfislusnych ochrannych
pasem. Zménou byl aktualizovan stav vodovodniho pfivadéte od vodojemu Holé Vrchy, ktery byl jiz
realizovan.

Zménou & 1 byla vgrafické &asti UP vymezena linie hlavniho odvodiovaciho zafizeni (HOZ)
v jihovychodni ¢asti feSeného tuzemi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN VKRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny je zménou €. 1 dopinéna o vymezeni zastavitelné plochy Z.19 pro
fotovoltaickou elektrarnu ve volné krajing. Regulativy funkce VE stanovuji pozadavky na respektovani
mefitka a charakteru okolni krajiny tak, aby nedo8lo k narudeni krajinného razu. Dale regulativy
stanovuji pozadavky na uvedeni plochy do pivodniho stavu po ukonéeni funkce fotovoltaické
elektrarny a zachovani ornice na misté. DalSi regulativy sniZzuji dopad na krajinny raz stanovenim
poZadavkl na nekontrastni oploceni a doplnéni zelené po obvodu plochy.

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]

Technickou Casti zmény &. 1 byly regulativy funk&nich ploch upraveny v souvislosti s uvedenim textové
&asti UP do souladu s Metodikou a platnymi predpisy, jejich fakticky obsah zlstava beze zmény.
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Regulativy ploch RZV jsou zménou &. 1 doplnény o regulativy funkce VE v znéni:

»F.10) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
(67) VE vyroba energie z obnovitelnych zdroju
1 Hlavni vyuiiti

a) pozemky pro umisténi fotovoltaickych elektraren — technologické zafizeni pro
fotovoltaickou vyrobu elektiiny

b) plocha zemédélska vSeobecnd — po ukondeni vyuZiti zastavitelné plochy Z.19 pro
umisténi fotovoltaické elektrarny k naslednému navrdceni plochy do puvodniho
funkéniho stavu (ZPF)

2 Pripustné vyuiiti
a) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

b) plochy zemédélské
¢} plochy zelené

3 Podminéné piipustné vyuiiti
a) neni stanoveno
4 Nepripustné vyuiiti
a) veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

5 Podminky prostorového uspofdddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzv

a) prostorové clenéni ploch bude v nejvétsi moZiné miie respektovat méfitko a
charakter okolni krajiny tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu

b) po obvodu plochy vymezit pas izolaéni zelené o Sifi 5 m

c) oploceni bude provedeno z barevné nekontrastniho dréténého pletiva, do vysky 2
m, se spodnimi oky umoZzriujicimi migraci drobnych Zivoéicha

d) nedojde ke skryvce ornice, po ukoncéeni provozu solarni elektrarny bude pozemek
uveden do pivodniho stavu a navracen do ZPF

e) podil zastavénych a zpevnénych ploch maximéalné 40 %, podil ploch zatravnénych
minimalné 60 %

f) vySka staveb maximalné 4 m*“

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zmeéna &. 1 nevymezuje zadné nové VPS ani VPO.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména €. 1 nevymezuje nové plochy, pro které je mozné uplatnit pfedkupni pravo.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Resené Uzemi Zménou nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaéich oblasti soustavy
Natura 2000.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti stanovenych
pfislusnymi viadnimi nafizenimi.

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj tizemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény UP Ctiméfice &. 1 zjistény.
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2.4. VYHODNOCEN{ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO) UZEMI, ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivl zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo poZadovano.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zadné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje,
nejsou pfedmétem feSeni zmény.

2.6. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména €.1 nevymezuje Zadné prvky regulaéniho planu.

2.7. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A PUPFL

Zménou €. 4 dochazi k zaboru ZPF v lokalité zmény Z1-1.

tabulka zabor( zemédélské pudy

LOKALITY ZABORU ZPF.
. Vyméra zaboru podle tiid | Odhad vyméry

oznaceni souhtn ochrany (ha) zabgru, na Informace

lokality navrzené | vvma které bude | Informace | Informace podle

zmény 3iti VYb ry provedena o existenci | o existenci | ustanoveni
(zastavitelng | YY" ZahOFU I m. | Iv. rekultivace na |  zavlah | odvodnéni | §3 odst.1

plochy) (ha) zemédalskou pism. g)*

pldu
(211' ;) VE | 475 4,75 475 : ANO

Celkovy zabor €ini 4,75 ha. Jednd se o zabor na pldé s nizsi, |ll. tfidou ochrany pro vefejny zajem
zasobovani elektrickou energii z obnovitelnych zdroju. Regulativy funkce VE stanovuji poZadavky na
zachovani funkcnosti ZPF v zastavitelné plode Z.19 a jeji navraceni do plvodniho stavu. Jedna se tedy
o doc¢asny zabor bez poruseni funkénosti plidniho fondu v Gzemi, odivodnény zplisobem vyuZiti pro
vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojd.

K zaboru PUPFL nedochazi.

2.8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A POTREBY VYMEZEN(
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €. 1 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP A VYDANYCH ZMENACH

Od vydéni UP doslo k Gplné zastavbé zastavitelné plochy Z2 a k &astetné zastavbé zastavitelnych
ploch Z3, Z6 a Z13. Pro bydleni zistavaji v obci znaéné kapacity o rozsahu vyrazné pfevazujicim nad
plochami dosud zastavénymi. Zastavéné uzemi je vyuzito ucelné a dochazi kjeho postupnému
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rozSifovani realizaci zastavby v zastavitelnych plochach. V dzemi nevyvstava potfeba vymezeni
dalsich zastavitelnych ploch pro bydleni. Zménou €.1 nedochazi k rozsifeni zastavitelnych ploch pro
bydieni, dochazi k vymezeni zastavitelné plochy pro fotovoltaickou elektrarnu funkce VE v dosud
nezastavéném uzemi, avSak s podminkou navraceni Uzemi do plvodniho stavu (navraceni do ZPF) po
ukonéeni funkce fotovoltaické elektrarny. Jedna se o vefejny zdjem na zajiStovani produkce elektrické
energie.

2.9. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Reseni pozadavk( pozarni a civilni ochrany

Pozadavky poZarni a civilni ochrany jsou integraini sougasti platného UP Ctiméfice.

Pozarni ochrana:

Pfistupové komunikace budou fe$eny zpiisobem umoziiujicim pfijezd poZarnich vozidel do vzdalenosti
min. 20 m od objektl, piijezdova komunikace musi byt odolna napravovému tlaku 8t, minimalni
prijezdna Sitka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feseny v souladu s pfilohou &. 3
vyhlasky &. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich pfedpist- vyhl. 268/11 Sb (Pristupové komunikace
v mistech svnéj§im odbérmym mistem zdroji poZarni vody musi umoZriovat jeji odbér poZami
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpusobem znepiistupnéné a uréené
pro piijezd poZami techniky musi byt navrzeny o miniméini 8ifce 3,5 m a vy$ce 4,1m), coZ bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové komunikace budou feseny zplsobem umozZfiujicim
pfijezd poZarnich vozidel a zasah pozérnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou ¢&. 1 neni dotéeno feSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajisténo spinéni poZadavkd §23
odst.1 vyhl. & 501/2006- pro plochy uréené pro zastavbu budou zaji§tény zdroje pozarni vody,
pfistupové komunikace a nastupni plochy v dostateé¢ném rozsahu.

Pro celé Gzemi plati podminka feSit jednoznaéné zasobovani pozarni vodou, a to ve vztahu k jejich
charakteru: v rdmci projektové pfipravy Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajisténi dodavky
poZérni vody zobecniho vodovodu postupovéano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze
vodovodniho potrubi musi splfiovat poZadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni vodovod
neumozni dodrZeni pfedepsanych parametril, musi byt k tomuto G¢elu odpovidajicim zplsobem vyuZity
nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

Pfi projektové pfipravé uzemi budou spinény pozadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. &. 246/2001 Sb. (o
stanoveni podminek pozarni bezpeénosti).

Civilni ochrana:

Pro zpracovani zmény €. 1 nebyly stanoveny zadné pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpeénosti
statu. Pfipadné pozadavky civilni ochrany budou fe$eny pfi projektové pfipravé staveb.

Zakladni pozadavky civilni ochrany jsou:

A) ochrana Uzemi pfed prlichodem prilomové viny vzniklé zvladtni povodni

Uzemi obce Ctiméfice se nenachazi v prostoru ohrozeném prilomovou vinou zviastni
povodné.
B) zény havarijniho planovani

Zménou & 1 UP se neméni Udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém (zemi se nenachazi
provozy, které pfedstavuiji potencialni nebezpeéi primyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

10
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Zména €. 1 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odoIné kryty na izemi obce nejsou,
ani se nenavrhuji.
D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména & 1 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Predmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektdl pro skladovani material(
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souéasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Gzemi

Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, kieré by znemoznovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpedénych latek mimo soucasné zastavéna lzemi a zastavitelna Gzemi.

G) navrh ploch pro potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo souc¢asti zadani zmény.
H) ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

Zménou se neméni Zadné Udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména &. 1 nenavrhuje
takové zasahy do uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani nebezpeénych
latek.

I) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energi

Vycisleni subjektl zajistujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni
sougasti Zmény ¢&. 1.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist véech druhl, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokadni, radionavigaéni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba obijektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Informace ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani

vyjmenovanych druhi staveb” je uvedena pod legendou koordinaéniho vykresu.
Pozadavky na ochranu veiejného zdravi
Zménou €. 1 neni tato problematika dotéena - v feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany viechny platné

hygienické predpisy.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin
V fe$eném Uzemi se nenachazeji Zadna loziska nerostnych surovin.
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PoZadavky na ochranu geologické stavby tizemi
PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuii.

Pozadavky na ochranu pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Zménou €. 1 se nenavrhuji Zadna opatieni a stavby vstupujici do pfirodniho koryta vodoteéi v fedeném
uzemi, a nebude se snizovat jejich pritoénd schopnost Uzemim. Jiné poZadavky se nestanovuiji.
Rizikové pfirodni jevy se v Uzemi nevyskytuji, vyjma sesuvnych Uzemi, ktera jsou v Gzemnim planu
zakresleny a respektovany. Jedna se o dodasné uklidnéné svahové nestability pfirodniho plvodu
s oznacenim CGS1312014 a CGS1312015.

2.10. UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Technicka &ast zmény:

19 listd textové &asti, 4 samostatné vykresy grafické ¢asti

Vécna ¢ast zmény:

3 listy textové &asti, 2 vykresy grafické ¢asti,

Oduvodnéni zmény:

12 listU textové Casti + 18 listh kapitoly 2.11, 2 vykresy grafické &asti

2.11. TEXTOVA CAST UP CTIMERICE (PO KONVERZI) S VYZNACENIM ZMEN

Technickou &asti zmény &. 1 bude po vydani zmény &.1 nahrazena textova &ast UP Ctiméfice v piném
rozsahu. Uvedeni struktury celého textu Uzemniho planu, véetné nazvoslovi, do souladu s platnou
legislativou nebylo moZné provést zménovou formou s vyznacenim Gprav.

Text s vyznaCenim zmén provedenych vécnou &asti zmény €. 1 byl tedy zpracovén na podkladé textu
technické ¢asti zmény &. 1.

Zménovy text viz nize.
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2.11 TEXTOVA CAST UP CTIMERICE (PO KONVERZI) S VYZNACENIM ZMEN

Cervené jsou vyznadeny Gpravy, provedené v rdmci zmény €.1 oproti technické &asti zmény (konverzi)
xxxxxxx- doplnéno zménou ¢.1

36006 - vypusténo zménou €.1 - ) -

XXXXXXXX- NEPODSTATNE UPRAVY PRED VYDANIM 04/2024

A — textova Cast  obsah:

A) Vymezeni zastavéného Gzemi vCetné stanoveni data, k némuz je vymezeno ..........cceuee...

B) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ...........cccccereeerneee.
B.1) Koncepce rozvoje fFeSeN€ho UZeMi............coviiviiiiiiiiiiieiieceee e
B.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi ...,

C) Urbanisticka KONCEPCE ........cccoccriiiiriiinisimiinicimsissssis e s ssas e snssesssrssssasessmssesssnsasssssessennssesasess
C.1) Urbanistick@ KONCEPCE .......c.ooiiieiieci e
C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby ...............c.ccoovviiiiiiiiiie e,
C.3) Systém sidelni Zelen® ................oiiiiee e

D) Koncepce verejné infrastrukiury.........ccovireiiiniciiiinisics s s vssersessasesseessssasssssmsssnnns
D.1) Koncepce vefejna infrastruktury — verejna prostranstvi a obfanské vybaveni ....................
D.1.1) Verejna prostranstVi ............ooviiiiiiiiie e
D.1.2) ObCANSKE VYDAVENI .........coiiiiiiiiiie e e
D.2) Koncepce dopravni infrastruktury ..............c..ccooieeiiiiiii e
D.2.1) SIINIENI OPFAVA........coiiiiiii e e e e e et e e e ee e e e e e e
D.2.2) Zelezni&ni doprava...............c.ccccceeveunnnn. eeseseesnasrensensansearasasessestansanstansnbgsenseseseangeenrnseeen
D.2.3) Doprava CYKHSHCKA.............ocoooi et
D.3) Koncepce technicke infrastruktury ...............ooveeiiiii e
D.3.1) Zasobovani elektrickou @nergii.................cccooi it
D.3.2) ZASObOVANI PIYNEM ..ot
D.3.3) Vodni hOSPOAATSIVI. ... ....oi i
D.3.4) NaKIAdANi § OAPAAY .........oiiiiiiiie it

E) Koncepce uspofadani Krajiny.......ccccciieeriimiinccmmerssssssmrsessscrsesssessssseniessssmessssasensssessmnss esssoses
E.1) Koncepce uspofadani Krajiny............ccooi i
E.2) Vymezeni ploch ZmEn v Krajiné ..o e
E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES) ........c.oouiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
E.4) Koncepce ochrany KrajinNEho FAZU..............ceeciiiiiiiiiiiiiee e s
E.5) Prostupnost krajiny a protierozni ochrana................ccccooiiiiiiii e
E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana pred povodn@mi...............cccooveeiiiiiiiieeeeei e
E.7) Koncepce dobyvani loZisek nerostnych SUrovin...............cccoveoeviiiiiiin e

F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti..............ceoereceneesnnnnee
F.1) PLOCHY SMISENE OBYTNE
F.2) PLOCHY REKREACE
F.2) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
F.3) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
F.4) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
F.5) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
F.6) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
F.8) PLOCHY ZELENE
F.7)  PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
F.8) PLOCHY ZEMEDELSKE
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F.9)  PLOCHY LESNI o
F.10) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
F.11) PLOCHY PRIRODNI

G) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit 15
G.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit............ 15
G.2) Vefejné prospésna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit ......... 16
G.3) Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.................coooeeei 15
G.4) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit...................ccooiiii i 16

H) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo e e 16

I) Stanoveni kompenzacnich opareni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona...............ccceeuu.e. 16

J) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéno

Zpracovanim Uzemni STUAIE .oc..ciiiiiiiicecireniniisssnnerr s rcsss s ssssmsnne s res s smneenee s s sne s namanss nansnnnnn 16

K) Definice pojmil, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech............ccccceirvieireennnne 17

L) Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykresd k nému pfipojené grafické &asti....17

B — graficka Cast  obsah:

Grafickou &ast UP Ctiméfice (technické &asti zmény &.1) tvofi 4 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
Priloha:

OD1 Koordinaéni vykres 1:5000
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A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, VEETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE VYMEZENO

(1) Zastavéné uzemi obce Ctiméfice se Uzemnim planem ve znéni technické &asti zmény &.1
vymezuje ke dni 1.4.2023.

(2) Hranice zastavéného tzemi je vymezena v grafické &asti UP, a zobrazena ve vykresech:

1. Vykres zakladniho &lenéni Gzemi

2. Hlavni vykres

(3) Zastavéné uUzemi obce tvofi funkéné a dispozicné celistvé urbanizované Uzemi tvofené
pozemky zastavénymi a pozemky nezastavénymi, které se zastavénymi souvisi a slouzi pro
ucely, k nimz byly stavby zfizeny.

¢
&.

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1) Koncepce rozvoje feSeného tGizemi

(4)Koncepce rozvoje Uzemi obce Ctiméfice je zaloZzena na principu zachovani kompaktnosti
obce a venkovského az pfiméstského charakteru obce. (Zaklady pro utvéreni urbanistické
struktury a prostorové kompozice obce Ctiméfice byly formovany osidlenim v minulych
staletich. Charakter osidleni byl podminén pfirodnimi a z toho vyplyvajicimi ekonomickymi
podminkami, tj. zemédélstvim.)

(5) Koncepce, stanovena Uzemnim planem, vychazi ze skute¢nosti, Ze zasadni &innosti, z
pohledu vyuzZiti pozemku v obci, bude i do budoucna bydleni a zemédélské vyuZiti krajiny.

(6) UP stabilizuje hlavni dopravni osu Gzemi, kterou je silnice IIl. tfidy polozena ve sméru
sever — jihovychod, ktera na sebe navazala zastavbu venkovskych sidel a tvofi spojnici s
obci Semcice a Dobrovice. Na této ose byla pfirozenym vyvojem formovana zastavba
obce.

(7) UP novou zastavbu rozviji podél stavajicich komunikaci a vyraznéji v sektoru jihovychod.
Posiluje kompaktnost obce a nenavrhuje izolované rozvojové plochy.

(8) UP stabilizuje centraini prostor obce u kaplicky a poZarni nadrze a posiluje jeho
spoleéensky vyznam.

(9) Rozvoj obce je limitovan omezenymi moZnostmi rozvoje vodohospodariské infrastruktury
obce.

-Za rozhodujici pro dal$i rozvoj obce je stanoveno feSeni zasobovani obce pitnou vodou z
vefejného vodovodu.

-Z4douci pro fungovani obce je vybudovani kanalizace a spoleéné &istimy odpadnich vod
s obci Seméice a Pé&dice.

-UP vymezuje vazby na osidleni a technickou infrastrukturu sousedicich obci Dobrovice
(vazba na vodojem Tynec) a Semcice (spole¢né odkanalizovani Uzemi).

B.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

(10) Rozvoj obce vychazi ze soudasné struktury zastavby a hleda kompromis mezi
zastavbou puvodnich hospodarskych usedlosti s velkymi zahradami, venkovskymi
chalupami a domy venkovského typu a mezi poZzadavky na tzv. bydleni méstského typu.
Stanovené podminky funkéniho a prostorového usporfadani Uzemi obce jsou
kompromisem a odpovidaiji tzv. pfiméstskému bydleni.
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(11) Nevymezuji se plochy vyroby ani obfanského vybaveni. Bydleni je a bude
dominantnim zpusobem vyuZziti Gzemi. Rozvoj ekonomickych aktivit je mozny v plochach
bydleni smiSeného. Rozsah a druh téchto aktivit je vymezen pravidly/podminkami vyuziti

ploch, ktera ale vzdy ochranuiji jako prioritni funkci bydleni.

(12) V zajmu zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot Gzemi stabilizuje a uklada
obnovu soustfedéné zastavby venkovskych domu a usedlosti, situovanych prevazné

kolem centralniho prostoru s kaplickou a pozarni nadrze.

(13) UP stanovuje podminku dodrZeni optimaini velikosti pozemku uréenych k obytné

funkci, kterou se rozumi plocha pozemkil v rozmezi cca 1 200 m? az 1 500 m2.

(14) Koncepce ochrany hodnot GUzemi je zaloZzena na principu vymezeni stabilizatnich
zdn a stanoveni podminek vyuziti a ¢innosti s cilem hledat/udrZzovat optimalni vztah mezi
pozadavky na rozvoj uzemi a poZadavky na ochranu hodnot Uzemi a posilovani funkci

ekosystému.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

C.1) Urbanisticka koncepce

(15)  Urbanisticka koncepce stanovuje sméry rozvoje a zasady pro rozvoj hlavnich funkénich
slozek a systéml v Uzemi, jejichz provedeni musi byt v souladu s podrobnéjsimi podminkami

vyuziti ploch.
(16)  UP vymezuje zastavitelné plochy a podminky jejich zastavéni.

(17)  Uzemni plan rozviji zakladni slozky osidleni na principu polyfunkénosti stanovuje koncepci

funkénich slozek a systéma takto:
a) Bydleni

zajistuje formou dostavby, obnovy a novou vystavbou
obnovu sméruje do ptivodni zastavby obce a k dostavbé vyuziva nezastavéné pozemky
zahrad byvalych statkd a usedlosti v zastavbé (tzv. zastavba v rozptylu)
novou obytnou zastavbu fesi navrhem ploch bydleni venkovského a smiseného

o pfednostné fesi rozvojové plochy bydleni venkovského pfistupné ze stavajicich
komunikaci a ve vazbé na zastavéné Gzemi

e rozvojové plochy bydleni nepfistupné ze stavajicich komunikaci fes$i s podminkou
vybudovani obsluznych komunikaci

b) Ob&anské vybaveni

e nevymezuje plochy pro obanské vybaveni

o stabilizuje plochu obecniho UFadu a pozZarni zbrojnice v plochach bydleni

e umoziuje rozvoj obéanské vybavenosti typu drobného prodeje, nekapacitniho ubytovani a
drobnych sluzeb v plochach bydleni, v souladu s podminkami vyuziti ploch bydleni

c) Ekonomické aktivity

nevymezuje plochy pro ekonomické aktivity

stabilizuje stavajici plochy zemédéliskych aktivit v plochach bydleni smiSeného (BS)
umoznuje rozvoj ekonomickych aktivit typu drobnych sluZzeb a femesiné vyroby v ramci
polyfunkénich ploch bydleni stanovenim regulativu podminéné pfipustnosti

d) Sport a rekreace

e nevymezuje plochy sportu a rekreace

e v centralnim prostoru obce stabilizuje plochu pro kratkodobou rekreaci, resp. moznost
setkavani a traveni volného Easu
e rozvoj ploch a zafizeni pro sport a rekreaci umozniuje v ramci ploch bydieni
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v rdmci rozvojovych ploch bydleni se doporucuje umistit sportovni hfigté

e) Systém zelené

stanovuje Uzemné chranit a obnovovat plochy zelené sidelni, veiejné zelené v centru
obce, podél komunikaci, u zastavek a obecniho Ufadu

vymezuje sit’ ekologicky stabilnich ploch Gzemniho systému ekologické stability

stabilizuje a doporu€uje naroénéjSi Gpravu ploch verejné zelené v centralnim prostoru
obce

doporuéuje v navrhovych plochach v ramci nové zastavby resit doprovodnou zelen
komunikaci jako nedilnou souéast venkovského prostiedi

stanovuje Uzemné chranit plochy a linie krajinné zelené, plnici sou¢asné funkci prvki
uzemniho systému ekologické stability a interakénich prvk

f) Doprava

pro obsluhu Uzemi obce respektuje stavajici sit komunikaci a v ni zavedeny systém
hromadné dopravy

rozSifuje vnitfni propojeni ve stavajici siti komunikaci pro potfeby zpfistupnéni
navrhovych ploch bydleni

pro vnéjsi vazby obce Ctiméfice poklada za kli¢ovou silnici H1/127515

vymezuje dobudovani chodnikt podél silnice llI. tfidy

stabilizuje systém mistnich a ucelovych komunikaci pro zpfistupnéni a obsiuhu ploch
krajiny

g) Technicka infrastruktura

koncepce technické infrastruktury vychazi z poZzadavku vyrazného narGstu bytové
zastavby v obci

Vodni hospodarstvi

stanovuje koncepci zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu s napojenim na
vodojem Tynec — Holé Vrchy a pfedpoklada minimalizaci vyuziti lokalnich zdroja

do doby vybudovani vefejného vodovodu podminuje vystavbu kazdého jednotlivého
objektu hydrologickym priizkumem

stanovuje koncepci spoleéného odkanalizovani Uzemi obci Ctiméfice - Seméice - Pégice a
vytvafi tak podminky k ozdravéni tok( a Zivotniho prostredi

do doby vybudovani vefejné kanalizace fe$i odkanalizovani Uzemi individualné

Energetika

vytvafi lzemné technické podminky pro zajisténi dostate¢né kapacity dodavky elektrické
energie

parametry energetickych zafizeni a zpuUsob jejich napojeni doporuéuje upfesnit v dobé
realizace v souladu se skuteénymi pozadavky odbéru

respektuje stavajici koridory vedeni VN a ochranna pasma venkovnich vedeni

Komunikacni sité

pro dal$i rozvoj telefonizace Gzemi respektuje a chrani koridor vedeni elektronickych siti a
respektuje ochranna pasma spojovych zarizeni

e) Krajina

vymezuje stabilizac¢ni zoény a stanovuje regulativy vyuZiti s cilem uchovani pfirodnich
hodnot, posilovani ekologickych funkci a udrzitelného vyuzivani Gzemi

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

(18) Zastavitelné plochy zahrnuji veskeré plochy nezastavéné, avsak uzemnim planem k

zastavéni uréené. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti lzemniho planu ve
vykrese €. 1. Vykres zakladniho ¢&lenéni Uzemi a ve vykrese &. 2. Hlavni vykres.
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Zastavitelné plochy jsou v grafické ¢asti oznaceny jako navrh, v textové &asti popsany jako
zastavitelné plochy, resp. rozvojové plochy/lokality.

(19) Zastavitelné plochy jsou vymezeny/ definovany plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti a
podminkami jejich vyuZiti (viz kapitola F. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminky
jejich vyuziti).

(20) Do zastavitelnych ploch jsou zafazeny tyto zplisoby vyuziti:

Bydleni venkovské BV

Smisené obytné venkovské SV

Doprava silni¢ni DS

Koridor pro technickou infrastrukturu CNU.TW

(21) UP vymezuje celkem 48 19 zastavitelnych ploch:

Oznadeni | ZpUsob vyuziti plochy Vyméra Doplfiujici Informace

plochy celkem [ha]

ZA1 BV bydleni venkovské 0,24 - ochranné pasmo silnice Ill. tfidy

Z3 BV bydleni venkovské 0,76 - ochranné pasmo silnice llI. tfidy

Z4 SV smiené obytné venkovské 0,36

25 DS doprava silniéni 0,04

26 BV bydleni venkovské 0,54 - ochranné pasmo silnice lll. tfidy,
- manipulaéni pas 6 m podél potoka

27 DS doprava silni¢ni 0,19
- plochy komunikace nezbytné pro obsluhu lokalit
Z8-729aZ17-27.18(Z.18.1,2.18.2)

Z8 BV bydleni venkovské 0,91 - manipulaéni pas 6 m podél potoka

Z9 SV smiSené obytné venkovské 0,10 - trasa destové kanalizace,
- manipulagni pas 6 m podél potoka

Z10 BV bydleni venkovské 0,03 - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Z1 BV bydleni venkovské 0,46 - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Z.12 BV bydleni venkovské 0,03 - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

213 BV bydleni venkovské 0,42 - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Z.14 DS doprava silni¢ni 0,10 - ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

Z15 BV bydleni venkovské 0,15 ) ) .
-podminéno vybudovanim komunikace Z.16
- plochy sesuvi aktivni

Z16 DS doprava'siinical 0,04 - izemi aktivnich sesuvl a pramennych vyvér(

ZA17 BV bydleni venkovské 1,11 - manipulagni pas 6 m podél potoka

Z18 BV bydleni venkovské 3,40 . - . .
-podminka pofizeni Uzemni studie

(2.18.1, . .

Z.18.2) - ochranne pasmo vedeni VN 22 kV
manipulagni pas 6 m podél potoka

Z.19 Ve vyraba energie 4,75 -podminka navraceni ploch do ZPF po ukon&eni

z obnovitelnych zdrojl funkce fotovoltaicke elektrarny

(22) UP nevymezuje Zadné plochy prestavby.

C.3) Systém sidelni zelené

(23) UP vymezuje sidelni zelei jako funkci ZP — Zelefi — parky a parkové upravené
plochy.
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(24) Verejna infrastruktura, ktera zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu),
infrastrukturu technickou (inZenyrské sité), obéanské vybaveni (stavby a aktivity slouzici
obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi, je vyznaéena v Hlavnim vykresu (v.€. 2).

(25) Plochy silnic lll. tfidy, mistni komunikace, U¢elové komunikace a pési stezky v
uzemi jsou v UP zaneseny jako doprava silniéni (DS).

D.1) Koncepce verejna infrastruktury — verejna prostranstvi a ob&anské vybaveni
D.1.1) Vefejna prostranstvi

(26) RozloZeni ploch vefejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (vykres &.
2). Pfedmétné plochy jsou oznaéeny jako doprava silniéni (DS).

D.1.2) Obcanské vybaveni
(27) Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro ob&anské vybaveni.

D.2) Koncepce dopravni infrastruktury

D.2.1) Silniéni doprava
(28) UP vymezuje doplnéni soub&zného pésiho chodniku podél sbérmé komunikace ve
zbyvajicich Eastech prajezdného tseku obci a dobudovani skeletu tras pésich ve vazbé na
novou zastavbu. v soubéhu se silnici lll/ 27515 navrhuje UP vybudovat chodnik na strané
lokality Z.3 oddéleny od komunikace pasem stavajici liniové zelené
(29) UP stabilizuje stavajici sit komunikaci pro obsluhu Gzemi obce a vymezuje vnitini
propojeni v této siti pro potfeby zpfistupnéni navrhovych ploch bydleni:
o Z.5 — obsluzna komunikace pro zastavitelnou plochu Z.4
o /.7 — obsluzné komunikace pro zastavitelnou plochu 2.8, Z.9, Z.17 a Z.18
(Z.18.1,2.18.2)
o 7.16 — obsluZzné komunikace pro zastavitelnou plochu Z.15
o Z.14 — obsluznd komunikace pro zastavitelnou plochu Z.18 (Z.18.1,
Z.18.2)
(30) UP stanovuje pro zastavitelnou plochu Z.18 (Z.18.1, Z.18.2), fedit v ramci pofizeni
Uuzemni studie propojovaci komunikace Z.7 a Z.14 jako komunikace obsluzné, technické
kategorie MO 6/30.

(31) UP vymezuje Gpravu a rozsifeni mistnich komunikaci do navrhovych/zastavitelnych
ploch.

D.2.2) Zelezniéni doprava
(32) V fe$eném Uzemi se nenachazi.

D.2.3) Doprava cyklisticka
(33) UP vymezuje cyklotrasu Seméice — Ctiméfice — Holé Vrchy v siti mistnich
komunikaci a silnici 111/27515.

D.3) Koncepce technické infrastruktury
(34) UP stanovuje preferovat uloZeni technické infrastruktury v pozemcich komunikaci.
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D.3.1) Zasobovani elektrickou energii

(35) Uzemni plan vymezuje souéasny stav elektrickych vedeni a nenavrhuje nova vedeni
¢i trafostanice 22kV. Stavajici koridor vedeni VN a ochranna pasma venkovnich vedeni
Jsou respektovana. Pfipadné pfelozky vedeni a nové trafostanice v rozvojovych plochéch
budou feseny v ramci projektové pfipravy téchto Gzemi.

(36) UP vymezuje novou TS o vykonu 250 kVA. Parametry trafostanice a zptsob jejiho
napojeni budou upfesnény v dobé realizace v souladu se skuteénymi poZadavky odbéru
véetné tras vedeni VN a NN.

D.3.2) Zasobovani plynem
(37) Uzemni plan vymezuje stavajici stav a nenavrhuje zasobovani obce plynem.

D.3.3) Vodni hospodafrstvi
(38) Zasobovani pitnou vodou:

Pro rozvoj obce je navrZeno vybudovani vefejného vodovodu a zasobeni pitnou vodou z vefejného
vodovodu.

Zasobeni vodou je navrZzeno pfipojenim na zemni vodojem &. 772267 Tynec — Holé Vrchy.

Do doby vybudovani vefejného vodovodu je vystavba kazdého jednotlivého objektu podminéna
hydrologickym prizkumem, ktery prokaze dostateény zdroj pitné vody a sougasné& prokaze, Ze
nedojde k ohroZeni stavajicich vodnich zdroj(.

(39) Zasobovani pozarni vodou:
Zdrojem poZarni vody je pozarni nadrZ v centru obce. Vnéj8i odbérna mista slouzici jako hlavni
zdroj pozarni vody musi byt zajisténa v souladu s poZadavky CSN 730873.

(40) Kanalizace splaskova:
Pro rozvoj obce je stanoven individualni zpusob likvidace odpadnich vod, tj. jimani v
bezodtokovych jimkach s naslednym odvozem splaskd na COV mimo Uzemi obce.

Uzemni plan chrani Gzemni koridory pro vybudovani kanalizadnich stok pro spoleéné
odkanalizovani obci Ctiméfice - Semdéice - Pédice. Cast koridoru je vymezena stavajicich
komunikaci a ¢ast Uzemniho koridoru je navrzena jako koridor CNU.TW v soubéhu s korytem
potoka smérem na Semdice.

41) Srazkové vody:
UP stanovuje, Ze destové vody budou primarné vsakovany a zdrzeny v Uzemi, ze zpevnénych
ploch budou svedeny prodlouzenym, pfipadné novym fadem destové kanalizace do vodotede.

D.3.4) Nakladani s odpady

(42) Rozvoj obce nevyvolava Uzemni poZadavky na vymezeni specialnich ploch
uréenych pro nakladani s odpady.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1) Koncepce usporadani krajiny
(43) Koncepce uspofadani krajiny stanovena uzemnim planem je vymezena v Hlavnim
vykresu (v.€. 2) a stanovuje zpusob uspofadani a vyuzivani krajiny a vymezuje ¢innosti a
predpoklady pro ekologicky vyvazeny rozvoj Gzemi.

E.2) Vymezeni ploch zmén v krajiné
(44)Uzemni plan nevymezuje Zadné zmény v krajing.

KAPITOLA 2.11.0DUVODNENI ZMENY C.1- TEXTOVA CAST UP CTIMERICE (PO KONVERZI) S VYZNACGENIM ZMEN  04/2024



E.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)
(45) Uzemni plan vymezuije lokalni biokoridor LBK.222

(46) Uzemni plan vymezuje v navaznosti na plochy USES a na zastavéné uzemi
interakéni prvky tvofené liniemi krajinné zelené.

E.4) Koncepce ochrany krajinného razu
47) Uzemni plan vymezuije k registraci vyznamny krajinny prvek Vaziny (VKP 76).

E.5) Prostupnost krajiny a protierozni ochrana
(48) Uzemni podminky pro prostupnost Uzemi obce zajistuji v Gzemnim planu plochy,
koncepéni prvky atrasy zelené, koncepce veiejnych prostranstvi, koncepce cyklistické
dopravy a koncepce pési dopravy.

(49) Uzemni plan vymezuje cestni sit mistnich a Ggelovych komunikaci, ktera je zavazna
pro jakékoli éinnosti a zaméry.

E.6) Vodni toky, plochy, zdroje a ochrana pied povodnémi

(50) Uzemni plan vymezuje stavajici vodni plochy a toky nachazejici se na uzemi obce.
(51) UP nevymezuje nové vodni plochy.

(52) Plochy pramennych vyvért jsou v UP respektovany a chranény.

(53) Je nutna pravidelna Gdrzba vodote€e véetné melioraénich zafizeni.

(54) V fe$eném Uzemi neni vymezeno zaplavové uzemi.

E.7) Koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin

(55) V feSeném Uzemi se nenachazeji loziska, chranéna lozZiskova Uzemi ani dobyvaci
prostory.

F) STANOVEN( PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(56) Vycet ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které byly Uzemnim planem pro obec
Ctiméfice vymezeny s ohledem na charakter zastavby v uzemi a specifické podminky
takto:

Plochy zastavitelné:
¢ Bydleni venkovské BV
e Smisené obytné venkovské SV
¢ Doprava silniéni DS
o Koridor vymezeny nad plochami RZV uzemnim planem — koridor pro technickou in-
frastrukturu CNU
Plochy nezastavitelné:
e Zelef sidelni- ostatni VA
o Zeleh krajinna ZK
o Zemédélské vSeobecné AU
¢ Lesni vieobecné LU
e Vodni a vodnich toku WT
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F.1)

PLOCHY BYDLENiI

(57) BV Bydleni venkovské

Hlavni vyuziti
a) bydleni v objektech byvalych statkd, usedlosti a v rodinnych domech venkovského typu

b) plvodni venkovské pfizemni, max. dvoupodlazni objekty bydleni, spojené s hospodafskymi
budovami pfipadné se samostatnymi hospodarskymi budovami.

¢) individualni bydleni s moZnym vyuzitim objektl a zahrad pro drobnou chovatelskou a pé&stitelskou
¢innosti, popfipadé drobnou zemédélskou a zahradnickou &innost.

d) rodinné domky bez spojeni s hospodarskymi budovami. Tento typ zahrnuje predevsim
soucasnou zastavbu tzv. pfiméstského typu.

PFipustné vyuziti
a) Zafizeni typu ob&anske vybavenosti a sluzeb nezatézujici funkci bydleni, napf¥. zdravotni sluzby,

ubytovaci a socialni sluZby, pensiony, mistni obchod, stravovaci zafizenl, hygienické sluzby a
relaxacni zafizenl, zafizenl pro sportovni a rekreaéni aktivity.

b) rekreaéni bydleni ve stavajicich objektech

c) oplocené zahrady plvodni zastavby, hospodarské budovy, garéze

d) souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi
e) zelen v zastavbé, vefejné pristupné nebo priichodné plochy

Podminéné pfipustné vyuziti

a) Ekonomické aktivity, sluzby, femesina a drobna vyroba v objektu rodinného domu.

b) Podminkou pfipustnosti innosti je slucitelnost s bydienim a s kvalitou prostiedi pro bydleni.

c) vliv ginnosti provozovanych na t&chto plochach nesmi negativné narusit pfipustné a obvyklé
vyuZiti ploch a pozemk souvisejicich,

d) rozsah podminé&né piipustnych aktivit nesmi piekrogit objem hlavni obytné funkce.

e) Podminéné& pfipustné jsou rovnéz &innosti a stavby zde nevyjmenované, jednozna&né souvisici s
pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuzitim ploch.

f) do doby vybudovani vefejného vodovodu je vystavba kaZzdého jednotlivého objektu podminéna
hydrologickym prGzkumem, ktery prokéze dostatecny zdroj vody a soucasné prokaze, Ze nedojde
k ohroZeni stavajicich vodnich zdroji

g) vystavba v lokalité Z.18 (2.18.1, Z.18.2) je podminé&na pfedchozi realizaci zastavby v lokalité
Z.17 a pfedchozim vybudovanim vodovodni sité

h) vystavba v lokalit& Z.8 a Z.17 je podminéna vybudovanim piistupové komunikace Z.7

i) vystavbav lokalité Z.18 (€ast Z.18.1 i Z.18.2) je podmin&na vybudovanim pfistupové komunikace
Z.14; komunikace bude feSena Gzemni studii pro lokalitu Z.18 (Z.18.1, Z2.18.2)

j) realizace lokality Z.15 je podminéna vybudovanim pfistupové komunikace Z.16
Nepfipustné vyuziti

a) Zastavba typu fadovych domd.

b) Vystavba vyrobnich, skladovacich a dopravnich objektG.

¢) Vsechny druhy vyrobnich a skiadovych &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotné& (napf. zvySenim dopravni zatéze) negativné ovliviiuji souvisici funkce.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Minimalni velikost pozemk(: cca 1 200 m2; preferovana velikost: 1 200 m2 az 1 500 m2.

b) Rodinné domky pfizptsobit vyskové okolni zastavbé, tj. 1 — 2 podlazi s podkrovim, se sedlovou
stfechou nad obdélnikovym pldorysem objektu.
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c) Nové objekty, dostavby proluk, i pfestavby objektl nebo nastavby musi méfitkem a charakterem
respektovat vazby a charakter zastavby v lokalité obvyklé.

d) Hlavnimu vyuZiti se musi svym charakterem pfizpiisobit i stavby uréené pro pfipustné a
podminéné pfipustné Cinnosti.

e) Parkovani vozidel uZivateld Uzemi a staveb musi byt feSeno na vlastnim pozemku.
f) dopravni pfistupnost lokalit Z.1 a Z.3 je po stavajici sbérné komunikaci
g) lokality Z.11 — Z.13 jsou pfistupné po stavajici mistni komunikaci

h) do doby vybudovani vefejné kanalizace budou splaskové odpadni vody likvidovany individuaing,
tj. jimany ve vybiracich jimkach a nasledné likvidovany na COV mimo obec

i) dopravni pfistupnost lokality Z.6 je ze stavajici sbérné komunikaci, {j. silnice 111/27515

j) v zastavbé lokality Z.17 je nutné ponechat dva volné koridory o §ifi cca 8 m pro trasu/prichod
obsluzné komunikace pro lokalitu Z.18 (Z.18.1, Z.18.2)

k) objekty v lokalit& Z.15 je nutné umistit mimo plochy aktivnich sesuvil

I) vyska a hmota objektl bude pfizplisobena zastavbé v Uzemi segmentu obvyklé (neplati pro
zastavitelné plochy 2.10, Z.11, 212, Z.13 a Z.15)

F.2) PLOCHY SMISENE OBYTNE
(58) SV smisSené obytné venkovské

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky bydleni v rodinnych domech v kombinaci se samostatnymi objekty pro provozovani
ekonomickych aktivit typu drobné vyroby, zemé&délstvi, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

b) pfizemni, max. dvoupodlaZzni venkovské objekty bydleni, doplnéné o samostatné objekty s
provozovnami nerusicich vyrobnich i nevyrobnich sluzeb

c) pfizemni, max. dvoupodlazni venkovské objekty bydleni typu usedlosti a statkli se samostatnymi
hospodarskymi budovami

d) bydleni spojené pfevazné s malovyrobni zemédélskou &innosti, hospodarskym vyuZitim objekti a
dvorll a ekonomické aktivity typu sluzeb

2 Pripustné vyuziti
a) manipulaéni plochy pro provozované ¢innosti
b) souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi
c) zelerl v zastavbé, vefejné pristupné nebo prichodné plochy

d) Zafizeni typu ob&anského vybaveni a podnikateiskych aktivit, drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a
zemédeélskych aktivit.
3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) Podminé&né& pfipustné jsou ¢&innosti a stavby nevyjmenované, jednoznaéné souvisici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim,
b) vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné ovlivnit uZivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a nesmi sniZit kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi,

¢) do doby vybudovani vefejného vodovodu je vystavba kazdého jednotlivého objektu podminéna
hydrologickym prizkumem, ktery prokaze dostateény zdroj vody a soutasné& prokaZe, Ze
nedojde k ohroZeni stavajicich vodnich zdrojl

d) realizace lokality Z.9 je podmin&na vybudovanim pfistupové komunikace Z.7
4 Nepripustné vyuziti

a) Vsechny druhy vyrobnich a skladovych €innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotné, napf. zvySenim dopravni zatéZze, maji negativni vliv na souvisici vyuziti uzemi.
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Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Z divodu zachovani identity venkovského sidla musf byt dbano na pfiméfeny hmotovy rozsah
umistovanych novych staveb, pfip. pfestaveb, dle polohy v izemi (tj. objem staveb, vyska, typ
stfechy pfizpisobit okolni zastavbé, pldorys hlavni hmoty objektl ve tvaru obdélnika).

b) odstaveni a parkovani vozidel musi byt vidy zajiténo na pozemku provozované stavby a
€innosti.
m) pfistupnost lokality Z.4 je podminéna vybudovanim pfistupové komunikace Z.5

n) do doby vybudovani vefejné kanalizace budou splaskové odpadni vody likvidovany individuaing,
ti. jimany ve vybiracich jimkach a nasledné likvidovany na COV mimo obec

0) pfi dostavbé v souasné zastavéném Gzemi severné od silnice 111/27515 je tfeba udrZet charakter
venkovské zastavby s typickou a obvyklou minimalni velikosti pozemkui cca 1200 m2

p) vyska a hmota objekt( bude pfizplisobena zastavbé v (izemi segmentu obvyklé

PLOCHY ZELENE
(59) 4] zelen sidelni- ostatni
Hlavni vyuziti

a) plochy vefejné zelené, zafizeni mobilidfe a doprovodnych aktivit, tj. jednoduchych pristresk,
détskych hracich prvkd apod.

b) plocha umélé vodni nadrze v centru obce

Pfipustné vyuziti

a) Drobné sakralni stavby.

b} Doplfujici plochy détského hiisté.

c) Drobné vybaveni typu lavitek a informacnich tabuli.

d) Upravy ploch a vysadba zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti

a) Podminéné pfipustné jsou &innosti a stavby nevyjmenované, jednozna&né& souvisici s funkci
zakladni a neprekracujici cca 20 % celkové vyméry vefejné zelené.

b) Pokud to dovoluji prostorové parametry, technické podminky a podminky ochrany
vysoké/vzrostlé zelené jsou soucasti ploch sidelni zelené:

e stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
e stavby a zafizeni pro telekomunikace
e stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Nepfipustné vyuziti
a) VSe, co neni uvedeno jako hlavnf, pfipustné nebo podminéné piipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Nejsou stanoveny

(60) ZK zelen krajinna

Hlavni vyuZziti

a) liniova zelen podél polnich cest, mezi a drobnych vodoteéi

b) plochy tzemniho systému ekologické stability a interakéni prvky.
Pfipustné vyuziti

a) Nezpevnéni polni cesty k obsluze a Gdrzbé lizemi.

b) Drobné sakralni stavby a mobiliar.

¢) Vedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury.
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F.4)

F.5)

Podminéné pfipustné vyuziti

a) Neni specifikovano

Nepfipustné vyuziti

a) V3e, co neni uvedeno jako pfipustné.

b) V pfipadé obnovy krajinné zelené je nepfipustné pouZiti rostlinnych druhi, které neodpovidaji
pFirozenym vegetacnim pomérim.,

Podminky prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni specifikovano

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(61) DS doprava silni¢ni

Hlavni vyuziti
a) plochy silni¢ni infrastruktury uréené pro umisténi a vedeni pozemnich komunikaci, dopravnich
staveb a zafizeni

Pripustné vyuziti
a) Silnice zakladniho komunika&niho systému, tj. silnice IlI. tfidy.
b) Ostatni komunikace, tj. komunikace obsluzné mistni.

c) Sit komunikaci a cest, které zajistuji prichodnost krajiny a obsluhu uzemi; soudasné& jsou
vyuzitelné pro p&si turistiku a cykloturistiku.

d) Plochy a zafizeni pro zajisténi provozu autobusové dopravy.

e) Doprovodna a izolaéni zelen, terénni Upravy pro zlep&eni parametr(i ploch komunikaci.

fy Stavby a zafizeni pro zasobovani vodou a odkanalizovani.

g) Stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii.

h) Stavby a zafizeni pro telekomunikace a spoje.

Podminéné pripustné vyuziti

i) Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, jsou souéasti ploch dopravnich:

e chodniky, pési a cyklistické stezky,
e informadni systémy,
e doprovodna zelené.
Nepripustné vyuziti
a) neni stanoveno
Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Pravidla pro uspofadani Gzemi jsou stanoveny v platnych zakonech a predpisech.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

(62) WT vodni a vodnich toku
Hlavni vyuziti

a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuzZiti

Pripustné vyuziti
a) plochy a koridory USES

b) doprovodna zelefi — bfehové porosty
c) nezbytné vodohospodarske stavby a zafizeni
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F.6)

Podminéné pfipustné vyuziti

a) nenf stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a &innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE

(63) AU zemédélské vieobecnhé

Hlavni vyuziti

a) Plochy ekosystém( vymezené stabilizatni zénou krajinnou, tvofené kulturami orné pady,
trvalych travnich porosti, sad(, zahrad

Pripustné vyuziti

a) Preference prvovyrobnich zemédélskych &innosti orientovanych na vyrobu rostiinnou.

b) Podpora krajinotvornych &innosti a revitalizatnich opatfeni, ochrana rozptylené mimolesni
zelené

c) Preference opatfeni na podporu krajinné funkce, pfedevSsim vodohospodaiskych a
ekostabilizaCnich, a zachovani kulturné historického razu krajiny.

d) Zafizeni a opatfeni meliora¢ni.

e) energeticka vedeni vyroben elektiiny z obnovitelnych zdrojl

Podminéné pfipustné vyuziti

a) Kratkodobé rekreacnich aktivit, pfipustné sportovné rekreadni aktivity, které zajistuji udrzbu
krajiny a jsou nenarotné na podminéné investice (provozovani agroturistiky apod.). Pfipustné

jsou stavby a &innosti pro podporu funkce rekreacni, tj. informaéni tabule, drobny mobiliaF,
cyklostezky, turistické stezky, lyZzaiské turistické trasy, vyhlidky, sakralni stavby.

b) Rozsahlejsi terénni Upravy omezit na nezbytné a odilvodnéné piipady
¢) dodasné uloZeni zemin

d) Pripustné jsou stavby pro ekologicky vhodné zemédélstvi, hospodarské objekty & usedlosti
vazané na obhospodafovani zemédélské pldy. Vystavba je podminéna projednanou a
schvélenou Gzemné planovaci dokumentaci, tj. na vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti a stanoveni podminek vyuZziti.

e) Miru zalesfiovani zemé&délské krajiny je tfeba pedlivé zvaZovat. Vé&t§i miru zalesmovani
zemédelske krajiny (zmény kultury ZPF na PUFL) je tfeba vazit a podminkou je posouzeni
posoudit ekologickych a krajinotvornych dopadi.

f) dolasné stavby pro zemédélské ugely, napf. ohrady, pfistfesky pro zajisténi obsluhy sad( atp.
Podminkou je prokazatelny ucel staveb.

Nepfipustné vyuziti
a) stavby, které by hmotou &i vyskou narusovaly krajinny raz.
b) skladkovani odpadi

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Ochrana rozptylené mimolesni zelené, podpora krajinotvornych &innosti a revitalizaénich
opatieni.

b) Hospodarskad &innost je omezend poZzadavky na uchovani funkce krajinng, pfedevsim
vodohospodaiské a ekostabilizaéni, a zachovani kulturné historického razu krajiny.
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F.7)

F.8)

F.9)

PLOCHY LESNI
(64) LU lesni véeobecné
Hlavni vyuZiti

a) pozemky uréené k pinéni funkce lesa

PFipustné vyuziti

a) plochy a koridory USES

b) stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

c) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

d) pési a cyklistické stezky, hipostezky

e) drobné vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti

a) realizace zpevné&nych ploch pouze po provéfeni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni fedeni
Nepripustné vyuziti

a) veskere stavby a ¢innosti neslutitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY PRIRODNI

(65) USES Plochy systému USES (NK, RC, LK, LC) — pfekryvna funkce

Hlavni vyuziti

a) Plochy uzemniho systému ekologické stability, tj. biokoridort, biocenter a interak&nich prvki

PFipustné vyuziti

a) Umistovani zafizeni technické infrastruktury, pokud nebude mozné realizovat jiné tegeni. V
téchto piipadech musi byt zasah do ploch USES omezen na nejmensi nutnou miru.

b) Vedenl pésich cest, umistovani objekti drobné architektury a zafizeni mobiliate. Rekonstruké&ni
zasahy do funkgnich ploch USES za pifedpokladu pouziti rostlinnych druhli odpovidajicich
piirozenym vegetaénim pomé&riim.

Podminky
a) nenl stanoveno

Nepfipustné vyuziti
a) Pouziti rostlinnych druhu, které neodpovidaji piirozenym vegeta&nim pomé&rim.

Podminky prostorového usporadani
a) neni stanoveno

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(66) CNU.TW Koridor vymezeny nad plochami RZV Gizemnim planem — koridor technické

infrastruktury pro vodni hospodarstvi (pfekryvna funkce)

pied hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch v koridoru CNU ma pfednost:
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a) pozemky vedeni a zafizeni technické infrastruktury mistniho a nadmistniho vyznamu
b) Stavby, vedeni a zafizeni pro zasobovani vodou a odkanalizovani

c) Stavby, vedeni a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii.

d) Stavby, vedeni a zafizeni elektronickych komunikaénich siti.
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e) Zafizeni pro Gdrzbu silnic.
f) doprovodna, ochranna a izolaéni zelef

Podminéné pfipustné stavby a éinnosti:

Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, jsou soucasti ploch CNU.TW:
a) Drobna doplrikova zafizeni vefejnych ploch.

b) Piipustnost umistovani samostatnych nosi¢lh zafizeni telekomunikaénich a radiokomunikaénich
je podminéna souladem s architektonickym a krajinnym razem Gzem|.

c) Vzhledem k tomu, Ze se jednd o podzemni & nadzemni vedeni siti lze, v technicky
odivodnénych pfipadech, pozemky pod a nad sitémi vyuZivat i nadéle k hospodateni jako trvalé
travni porosty &i k p&stebnim G¢elim,

v koridoru neni mozno provadét:
a) veskeré ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

F.10) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(67) VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojui
1 Hlavni vyuziti
a) pozemky pro umisténi fotovoltaickych elektraren — technologické zafizeni pro fotovoltaickou
vyrobu elektiiny
b) plocha zem&dglska vieobecna — po ukon&enl vyuZiti zastaviteiné plochy Z.19 pro umist&ni
fotovoltaicke elektrarny k naslednému navraceni plochy do pivodniho funkéniho stavu (ZPF)

2 PFipustné vyuziti
a) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
b) plochy zemédélské
c) plochy zelené
3 Podminéné pripustné vyuziti
a) nenl stanoveno
4 Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a &innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) prostorové Elenéni ploch bude v nejvétsi mozné mire respektovat méfitko a charakter okolni
krajiny tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu

'b) po obvodu plochy vymezit pas izolaéni zelené& o $ifi 5 m

c) vypusténo barevné araténého 2
spodnimi

d) nedojde ke skryvce ornice, po ukonéeni provozu solarni elektrarny bude pozemek uveden do
puvodniho stavu a navracen do ZPF

ie) podil zastavénych a zpevnénych ploch maximain& 40%, podil ploch zatravn&nych minimainé 60%
H) vyska staveb maximaing 4 m
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G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,

STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
(68) Uzemnim planem Ctiméfice jsou vymezeny tyto plochy a koridory verejné
prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho zakona):

Oznaceni Popis VPS

Technicka infrastruktura

VT.2 HLAVNI VODOVODNI RAD
- v koridoru silnice lil. TFidy

- v koridoru obsluznych komunikaci

VT.3 HLAVNI KANALIZAGNI STOKA SPLASKOVA
- v koridoru silnice 1. TFidy a obsluZnych komunikaci
VT4 HLAVNI KANALIZAGNI SBERAC

na spolecnou Cistirnu obci Ctiméfice-Semdice- Pécice
- v koridoru mimo silnici lll. Tfidy
- v soubéhu s potokem na Semcice

G.2) Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(69) Uzemnim planem CtiméFice nejsou vymezena #adna vefejné prospé&éna opatfeni
s moznosti vyviastnéni.
G.3) Stavby a opatieni k zaji§t'ovani obrany a bezpeénosti statu
(70) Uzemnim planem Ctiméfice nejsou vymezeny 2adné plochy pro stavby a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.

G.4) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
(71) Uzemnim planem Ctiméfice nejsou vymezeny Zadné plochy asanace.

H) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(72) Uzemni plan Ctiméfice nevymezuje Zadné vefejné prospé&sné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které |ze uplatnit predkupni pravo (dle §101 stavebniho zakona).

I) STANOVENI KOMPENZACNICH OPARENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

(73) Lze vyloudit vyznamny vliv pfedloZené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vy-
znamné lokality a ptaci oblasti.
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J) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(74)  Uzemni plan vymezuje 1 plochu s podminkou pofizeni tzemni studie, ktera je vyznaéena
ve Vykresu zakladniho &lenéni Gzemi (v.¢.1).

(73) Pro rozvoj a rozhodovani o zménach v plose Z.18 (2.18.1, Z.18.2) a Z.14 je ulozena
podminka pofizeni Gzemni studie, ktera stanovi podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti
pozemku, pro umisténi a usporadani staveb dopravni a technické infrastruktury.

Zadani pro pofizeni Gzemni studie pro zastavitelnou plochu Z.18 (Z.18.1, Z.18.2), v&etné plochy Z.14

Vymezeni feSeného Uzemi

« Uzemi pro pofizeni Gizemni studie je vymezeno:
¢ lokalitou Z.18 (Z.18.1, Z.18.2), tj. zastavitelnou plochou vymezenou graficky
ve vykrese &. 1 Vykres zékladniho &lenéni a ve vykrese &. 2 Hlavni vykres
e na &asti parcel p.€. 830; 831; 834; 854
¢ s feSenym Uzemim souvisi Cast p.p.¢. 842 pro komunikaéni propojeni
lokality na obsluZnou komunikaci lokality Z.17 a &ast p.p.¢. 830 pro
komunikaéni propojeni lokality na obsluZnou komunikaci na Uherce.

PoZadavky na vymezeni pozemku
a jejich vyuziti

VyuZiti ploch fesit v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
Stanovit zakladni regulaéni podminky pro jednotlivé stavebni parcely
a objekty.

o Velikost pozemki pfizplsobit obvyklé velikosti parcel pro bydleni v obci, tj.
minimalni velikosti cca 1 200 m2.

¢ V souladu s podminkami vyuziti ploch pro bydleni venkovské fesit v Gzemi i
plochy ulicni zelené, pfip. sportovnich a rekreacnich aktivit pro volny &as
obyvatel.

¢V souladu s koncepci nakladani s odpady fesit plochy pro umisténi
kontejnert:.

PoZzadavky na umisténi a
prostorové uspoiadani sta-
veb

e Zakladni prostorové uspofadani zastavby v lokalité odvinout od navrhu sité
komunikaci nezbytnych pro piipojeni navrhovanych rodinnych domki na
stavajici komunikace.

» V navrhu zéstavby zohlednit exponovanost z pohledu pfijezdu od obce Sem-
gice.

* Nepfipousti se zastava typu fadovych domd.

PoZzadavky na feSeni ve-
fejné infrastruktury

e Zasobovani lokality pitnou vodou fesit s napojenim na hlavni vodovodni
fad.

¢ Odkanalizovani uzemi fesit individualng, do doby vybudovani vefejné
kanalizace.

e Posoudit moZnosti feSeni odkanalizovani lokality, provéfit podminky
napojenim na spoleénou gistimu odpadnich vod pro obce Ctiméfice -
Semtéice - Pécice

¢ Navrhnout umisténi trafostanice a vedeni siti VN, NN pro zasobovani
elektrickou energii.

« Resit napojeni rozvojové lokality 2.18 (Z.18.1, Z.18.2) do zakladni sit& mist-
nich obsluZnych komunikaci, tj. propojeni s komunikaci Z.7 v lokalité Z.17 a
s komunikaci Z.14 na Uherce. Komunikace budou fedeny jako obsluzné
technické kategorie MO 6/30.

o Zaijistit prostupnost Uzemi od lokality Z.9 do volné krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z
podminek v Uzemi

¢ Do doby vybudovani verejné kanalizace budou splagkové odpadni vody
likvidovany individualné, tj. jimany ve vybiracich jimkéch a nasledné likvi-
dovany na COV mimo obec.

Obsah GUzemni studie

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou &ast a bude Zpracovana
dle poZadavkil vyplyvajicich ze zakona &. 183 Sb., (stavebni zakon) a pfislus-
nych platnych vyhlasek.

Udaje o pofizovateli

Méstsky uiad Mlada Boleslav

KAPITOLA 2.11.0DUVODNENI ZMENY €.1- TEXTOVA CAST UP CTIMERICE (PO KONVERZ)) S VYZNACENIM ZMEN  04/2024

16



K) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

(76) Pro Ucely tohoto Gzemniho planu se vymezuji tyto pojmy:

¢ stavbou, objektem a zafizenim veskeré nadzemni, pozemni a podzemni stavby, ob-
jekty a zafizeni, uréené pro &innosti pfipustné v Gzemi, jejich soubory a komplexy a
téZ jednotlivé Easti staveb, zarizeni a objekty; z hlediska pfipustnosti staveb se za ne-
dilnou soucast stavby povazuji téZ veskera zafizeni pro zaji§téni spravy a provozu a
dalsi zazemi stavby,

» fadovym domem se rozumi rodinny dim se tifemi byty, jehoZ byty spolu souviseji
alespori jednou sténou a soucasné kazdy byt ma vlastni pfistup z pozemku

e upravou Ulelové nestavebni vyuZiti pozemku pfevazné umélého a neprodukéniho
charakteru zejména zahradni Gpravy, tpravy parteru, krajinafské Gpravy,

e kulturou nestavebni vyuziti pozemku produkéniho i neprodukéniho charakteru
zejména lesni porosty, orna plda, louky, pastviny, zvlastni kultury, vodni plochy a
toky,

e typickou a obvyklou plochou pozemkt se rozumi plocha pozemku cca 1 200 m?
aZz 1500 m? stanovené rozmezi vychazi ze zhodnoceni struktury pozemku v obgi
a ze statistického zpracovani dat z Udajl katastru nemovitosti,

e pojmy zde neuvedené se v Uzemnim planu uzivaji ve smyslu obvyklém v praxi
uzemniho planovani a stavebniho Fadu. V pfipadé pochybnosti se pouzije vyklad uva-
dény obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy popf. odbornou literaturou véetné vyklado-
vych slovnik.

L) UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI
(77) Textova &ast UP Ctiméfice (technické &asti zmény &.1) obsahuje 17 ¢&islovanych
stran. Dal$i listy obsahuji titulni stranu, predsadku s Gdaji o pofizovateli, zhotoviteli a
projektantovi.
(78) Grafickou &ast UP Ctiméfice (technické &asti zmeny ¢&.1) tvofi 4 vykresy:
1 Vykres zakladniho élenéni Gzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
OD1 Koordinaéni vykres 1:5000
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1Z+1 LOKALITA ZMENY C. 1

0 ZASTAVITELNA PLOCHA DOPLNENA ZMENOU €. 1

DOCASNY ZABOR PRO FOTOVOLTAICKOU ELEKTRARNU
DOPLNENY ZMENOU €. 1

HRANICE A OZNACENI BPEJ

UZEMi ODVODNENE / MELIOROVANE

|
ODZ ZMENA C. 1 UP CTIMERICE

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU - VYREZ .1 1:5000



